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Signaturen geman der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und

die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Nutzungsschablone (Angaben nur beispielhaft)
z.B.

WA 4 Art der baul. Nutzung mit Nummerierung der Nutzungsbereiche

E Hausformen

0.4 Grundfiachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)

1 P[S)P'ZDW’[,’:'D Anzahl der Vollgeschosse / zuldssige Dachformen

o naeana | Max. Gebaudehshe (GH) / max. Wandhohe (WH)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

i 0,4 Grundflachenzahl als HéchstmaR
z.B.
Geschossflachenzahl als HéchstmaR
z.B.
GH=952m Gebaudehdhe (GH) als HéchstmaR in m Gber Normal Null (NN)

0. NN

c

WF'!IT\IQZ,8 m Wandhéhe (WH) als Héchstmal in m tber Normal Null (NN)
a.

.B.
T Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelh&user zul&ssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Hausgruppen und Doppelhduser zulassig

e

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, 6ffentlich

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Rad- und Gehweg
Zweckbestimmung: Gehweg
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
Zweckbestimmung: Fahrweg

Zweckbestimmung: Ladestation

 HOOEES

a. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7.  Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 Bau GB)

Flache fir Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafostation)

9.  Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griunflachen

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

IE‘ Zweckbestimmung: Retentionsraum

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

|E| Zweckbestimmung: Retentionsraum

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

‘ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

F=="1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen
I 1 und Gemeinschaftsanlagen
-l (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

-
r St 1 Zweckbestimmung: Stellplatze
R |
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
I I . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Weitere Planzeichen

Mafgeblicher AuBenlarmpegel als Grundlage fir die Ausbildung
/ Bemessung der Schalldammmalfe der AuRBenbauteile (d.h.
Fenster, Aufienwande und Dachflachen) schutzbedurftiger
Raume (s. textliche Festsetzung Ziffer 1.11.1.1) gemaR Karte
A08 des Schalltechnischen Gutachtens

Flache mit verbindlicher Vorgabe fiir den Einbau von
schallgedammten Liftungen in Rdumen, die zum Nachtschlaf
genutzt werden kénnen (s. textliche Festsetzung Ziffer 1.11.1.2)
gemaf Karte AO8 des Schalltechnischen Gutachtens

Flache mit verbindlicher Grundrissorientierung (s. textliche
Festsetzung Ziffer 1.11.1.3) gemaR Karte AO8 des
Schalltechnischen Gutachtens

— MaRzahlen (Angabe in Meter)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes am __._ .

Nackenheim, den __.

Dienstsiegel

(Ortsbirgermeister)

Ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbschlusses geméaR § 10 Abs. 3 und R

- W TE

/(ggf/ =4 ‘\\

Ubersichtskarte (unmaRstéblich)

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Veroffentlichungsexemplar gemafi § 3 Abs. 2 BauGB
Offenlage in der Zeit vom 15.07.2024 bis
einschliellich 16.08.2024

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss Uber die Durchfiihrung
der weiteren Verfahrensschritte:

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs.1 BauGB
sowie des Beschlusses zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Unterrrichtung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB:

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB: vom __.__ .

Bauleitplanung

Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 bis
BauGB mit Anschreibenvom _.__._____

Beschluss tber das Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Unterrichtung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Ortsuibliche Bekanntmachung der Offenlage gemaR § 3 Abs.2 BauGB:

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: vom __._ .

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Anschreiben vom __._ . bis

Beschluss Uiber das Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Satzungsbeschluss durch den Ortsgemeinderat gemaR § 10 Abs. 1 BauGB:

Nackenheim, den __._

Dienstsiegel e
Adler
(Ortsblrgermeister)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, einschlieRlich textlichen -

Festsetzungen und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Nackenheim, den __._

Dienstsiegel
Adler
(Ortsbirgermeister)
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. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

- Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege — BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. 2009 | S. 2542), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S.
2240)

- Landesnaturschutzgesetz (Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
— LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f.), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderun-
gen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 7
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

- Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch
Art. 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

- Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel
11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. | S. 409)

- Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom
14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S.
118)

- LandesstralRengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt geandert durch § 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413)

- Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133)

- Landesnachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970, zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209).
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ANDERUNGEN DER ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN IN DER
PLANZEICHNUNG (siehe auch gesonderter Planausdruck)

Die Bestandteile der 1. Anderung werden nachstehend aufgefihrt.

1. Mal3 der baulichen Nutzung

Anderung der Nutzungsschablone fiir das Teilgebiet WA 3

bisher Festsetzung 1. Anderung
Grundflachenzahl 0,3 0,4
Geschossflachenzahl 0,5 0,8

(n&here Erlauterungen s. Kap. 4.1 der Begrundung).

Anderung Bezugspunkt fir die Ermittlung der zulassigen Hohe von Garagen.
(n&here Erlauterungen s. Kap. 4.1 der Begrundung).

2. Bauweise DH

In zwei Teilbereichen des bisherigen WA 1 sind nun Doppelhéduser und Hausgruppen
zuldssig. Dieser Bereich wird mit WA 6 bezeichnet. (ndhere Erlauterungen s. Kap.
4.2 der Begriindung).

3. Mindestgrundstiicksgré3e Doppelhaus

Die MindestgrundstiicksgrofRe fir Doppelhaushélften wird von 220 m? auf 210 m?
gesenkt (ndhere Erlauterungen s. Kap. 4.3 der Begrindung).

4. Anzahl der Wohneinheiten WA 4

Die maximal zulassigen Wohneinheiten im Teilgebiet WA 4 werden von 6 WE auf 8
WE erhoht (néahere Erlauterungen s. Kap. 4.4 der Begrindung).

5. Flachen flr Versorgungsanlagen

Es wird eine ca. 5,0 m mal ca. 8,10 m grof3e Flache fiir einen erforderlichen Trafo-
Standort im Bereich der Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsbegleitgrin® als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
"Elektrizitat™ (Trafostation) dargestellt. (Siehe Planzeichnung; néhere Erlauterungen
s. Kap. 4.5 der Begriindung).

6. StralRenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Ladestation

Es wird eine ca. 250m x 12,0m gro3e Flache fur 2 Stellplatze mit Kfz-
Ladestationen im Bereich der Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
,verkehrsbegleitgrin®“ als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (mit der
Zweckbestimmung “Elektro-Ladestation™)_dargestellt. (Siehe Planzeichnung; nahere
Erlauterungen s. Kap. 4.6 der Begriindung).

DORHOFER & PARTNER Ingenieure e Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan "Hinter der Lehnsweide™ 1. Anderung Ortsgemeinde Nackenheim
i.V.m. 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Wiesendeich“ und 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Wiesendeichweg“

Bebauungsplantext Seite 4

7. StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Fahrweg

Die als ,Wirtschaftsweg“ gekennzeichnete Flache am 0Ostlichen Rand des Geltungs-
bereichs wird nun als ,Fahrweg“ gekennzeichnet. (Siehe Planzeichnung; nahere Er-
l[auterungen s. Kap. 4.7 der Begrindung).

8. Baumstandorte

Die festgesetzten Baumstandorte werden an die Ergebnisse der inzwischen vorlie-
genden ErschlieBungsplanung und die Vorgaben der wasserrechtlichen Erlaubnisse
angepasst. (Siehe Planzeichnung; ndhere Erlauterungen s. Kap. 4.8 der Begrin-
dung).

Die geltenden zeichnerischen Festsetzungen sind aus der beigeflgten Planurkunde
ersichtlich.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes bleiben — mit Ausnah-
me von mehr oder weniger redaktionellen Anpassungen - unverandert gultig.

Die nach Inkrafttreten der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes gelten-
den textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen sowie Hinweise und
Empfehlungen werden im Folgenden aufgefihrt.

ANDERUNGEN DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

[I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In_Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen in_der Planzeichnung gelten
kunftig folgende textliche Festsetzungen im Plangebiet:

Die Bestandteile der vorliegenden 1. Anderung sind durch die Er-
héhung der Zeichengrdl3e, Fettdruck und Rahmen hervorgehoben.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO)

1.1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
(siehe Plandarstellung).
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Zuldssig sind gemani § 4 Abs. 2 BauNVO:
Nr. 1 Wohngebaude
Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO kénnen die gemal § 4 Abs. 2 BauNVO in einem Allge-
meinen Wohngebiet allgemein zulassigen die der Versorgung des Gebietes dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrie-
be nur ausnahmsweise zugelassen werden.

DORHOFER & PARTNER Ingenieure e Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner
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1.2

121

1.2.2

1.2.3

1.23.1

1.2.3.2

Gemall 84 Abs.3 BauNVO in einem WA ausnahmsweise zulassige Nutzungen
werden gemall 8§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und sind somit nicht zuldssig.

Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16-21a
BauNVO)

Grundflachenzahl, Gré3e der Grundflache baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 1 und
§ 19 BauNVO) (siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).

Anderung fur die Teilgebiete WA 3 — dort Erhohung der
Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4

Geschossflachenzahl, Gro3e der Geschossflache (8 16 Abs.2 Nr.2 und § 20
BauNVO) (siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsraumen in allen
Geschossen (nicht nur Vollgeschosse) einschlie3lich der zu ihnen gehdérenden
Treppenrdume einschl. ihrer Umfassungswande ganz gemaf § 20 Abs. 3 BauNVO
mitzurechnen.

Anderung fir die Teilgebiete WA 3 — dort Erhohung der Ge-
schossflachenzahl von 0,5 auf 0,8

Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).

Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze gemaf § 16 Abs. 4 BauN-
VO flr jedes Baufenster (in Meter Giber Normal Null) festgesetzt.

Gebaudehohe (GH)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).

Die maximale Hohe der baulichen Anlage / maximale Gebaudehdhe / (GH - hichs-
ter Punkt des Baukdrpers) ist der senkrechte Abstand zwischen dem Bezugspunkt
und dem hdchsten Punkt des Gebaudes / der baulichen Anlage.

Dies ist bei geneigten Dachern die Oberkante der Dachkonstruktion (Firstlinie).

Bei Flachdachern (Neigung bis maximal 7°) gilt die in der Plandarstellung angege-
bene Gebaudehdhe nicht. Als maximale Hohe der baulichen Anlage / maximale Ge-
baudehdhe bei Flachdachern gilt die in der Plandarstellung mit Einschrieb in der
Nutzungsschablone angegebene Wandhohe zuzlglich eines Zuschlags von 30cm
einschlieBlich der Attika (geschlossene, fensterlose wandartige Erh6hung bzw.
Aufmauerung der AulBenwand Uber den Dachrand hinaus).

Sofern bei Flachdachern das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet ist,
so gelten die dazu in Ziffer 1.2.3.2 getroffenen Festsetzungen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohen, bspw. durch Werbeanlagen,
Mobilfunkanlagen, Satellitenanlagen und Photovoltaikanlagen ist (auch auf anderen
baulichen Anlagen des jeweiligen Grundstiickes) unzulassig.

Wandhohe (WH)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).

Die Wandhohe (WH) ist der senkrechte Abstand zwischen dem Bezugspunkt und
dem (fiktiven oder realen) Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Dies ist
bei geneigten Dachern die Trauflinie, bei Pultdachern die Trauflinie (niedrigere Sei-
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te) und die Firstlinie (hdhere Seite). Bei Pultdachern kann die héhere Seite (Firstli-
nie) die festgesetzte Wandhdhe um 30cm tberschreiten.

Far Dachaufbauten wie Zwerchgiebel und Zwerchhauser gelten die Beschrankun-
gen der Wandhohen nicht.

Ausnahme von den festgesetzten Wandhohen:

Bei Gebauden, bei denen das oberste Geschoss als Staffelgeschoss ausgebildet
ist, darf die Gesamt-Wandhodhe die festgesetzte maximale Gebaudehdhe betragen,
sofern sie um mindestens 2,0 m von der darunter liegenden Auf3enwand zurUcktritt.
Dies gilt auch fur die gemeinsame Grenze zwischen Doppelhaushalften, jedoch
nicht fir den Bereich, fiir den sichergestellt ist, dass beidseitig ein Staffelgeschoss
angebaut wird.

1.2.4 Hohe der der Garagen
Der Bezugspunkt fur die Ermittlung der zuldssigen Hohe von Garagen ist die
Hohe der nachstliegenden Randbegrenzung der ErschlieBungsstralie.

1.2.5 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).

1.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.3.1  Zulassige Hausformen (8 22 Abs. 2 BauNVO)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in der Nutzungsschablone).
Es sind, geman Zziffer 1.3.1 bzw. der Darstellung in der Nutzungsschablone im Plan,
Einzelhduser, Einzel- oder Doppelhduser, Hausgruppen und Doppelhduser oder
Hausgruppen in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zulassig.

1.3.2  Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Dabei wird aber — gemanR § 22 Abs. 4 BauNVO abweichend von den Vorgaben des
§ 22 Abs. 1 BauNVO - die AuRenwandlange bei Einzelhdusern der Bereiche WA 1,
WA 2, WA 3 und WA 5 auf maximal 20 m und bei Doppelhaushalften auf maximal
13,50 m beschrankt.
Im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen dirfen ggf. auch die bauordnungsrecht-
lich erforderlichen Abstande unterschritten und bis an die jeweiligen Grundstiicks-
grenzen der Verkehrsanlagen herangebaut werden.

1.4 Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

1.4.1 Mindestgrof3e der Baugrundstiicke
Die MindestgrundstiicksgroRe fiir Grundstiicke mit Einzelhdusern im Bereich WA 3
betragt 320 m2.
Die MindestgrundstiicksgroRRe fir Grundstiicke mit Einzelhdusern im Bereich WA 4
betragt 700 m2.
Die MindestgrundstiicksgroRRe fur Grundstiicke mit Doppelhausern betragt 210 m? je
Doppelhaushélften-Grundsttick.
Die MindestgrundstiicksgroRe fiir Grundstiicke einer Hausgruppe betragt 110 m? je
Reihenhaus-Grundstick.

1.4.2 Hochstgrofie der Baugrundstiicke

Die HochstgrundstiicksgréRe fur Grundstiicke mit Einzelhausern im Bereich WA 3
betragt 600 m2.

Die HochstgrundstiicksgroRe fur Grundstiicke mit Einzelhdusern im Bereich WA 4
betragt 1.200 m2.
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15

151

152

1.6

1.6.1

Die HochstgrundstiicksgroRRe fir Grundstiicke mit Doppelhausern betragt 300 m? je
Doppelhaushélften-Grundsttick.

Die HochstgrundstiicksgroRe fir Grundstiicke einer Hausgruppe betragt 280 m2 je
Reihenhaus-Grundstiick.

Flachen fur Nebenanlagen, Flachen fur Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach
LBauO in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen, kén-
nen gemal 8§ 23 Abs. 5 BauNVO auch aulierhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Diese mussen dann jedoch einen Mindestabstand (sowie einen seitlichen Mindest-
abstand) von 3,0 m einhalten zu 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen.

Garagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig, jedoch nur bis zu einer Tie-
fe von maximal 15 m hinter der StralRenbegrenzungslinie (bei Eckgrundstiicken von
beiden Stral3en aus gemessen).

Fur die Errichtung von Garagen sind folgende Bedingungen einzuhalten:
- Die Breite der gesamten oberirdischen Garagenanlage betragt hdchstens 6,5 m.

- Der Abstand zwischen Garagen-Einfahrt und die der Einfahrt vorgelagerten Ver-
kehrsflache (ErschlieBungsstralRe / Gehweg) betragt mindestens 5,0 m und
hdchstens 10,0 m.

Dies gilt nicht fir offene Garagen (Uberdachte Stellplatze / Carports). Diese mis-
sen lediglich einen Abstand zur Verkehrsflache (ErschlielBungsstralRe / Gehweg)
von mindestens 1,0 m einhalten.

Garagen mussen einen Mindestabstand von 3,0 m zu allen 6ffentlichen StralRenver-

kehrsflachen einhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus in den Bereichen WA 3 und WA 5
zulassig.

Es sind 8 Wohneinheiten pro Einzelhaus im Bereich WA 4 zulassig.

1.7.

1.7.1.
1.7.1.1.

Es ist 1 Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zulassig.
Es ist 1 Wohneinheit pro Haus einer Hausgruppe zulassig.

Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung Retentionsraum

Die Flachen sind fiir eine breitflachige Versickerung als flache Graben bzw. Mulden
mit moglichst geringen Bdschungsneigungen naturnah auszubilden und durch eine
fachgerechte Ansaat mit gebietsheimischem standortgerechten Regio-Saatgut zu
begriinen. Die Durchlassigkeit der Bodenschichten ist sicherzustellen. Die notwen-
digen Abstdnde der Muldensohle zum Grundwasser sind einzuhalten. Die Retenti-
onsmulden duarfen nicht unterbaut werden.
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1.8. Flachen fir die Wasserwirtschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB)

1.8.1. Die Entwasserungsgraben sind — gemal den Ergebnissen des wasserrechtlichen
Verfahrens und den Vorgaben und Auflagen aus dem entsprechenden Genehmi-
gungsbescheid — als naturnahes Gewasser mit geschwungenem Verlauf, mdglichst
flach geneigten, fachgerecht zu begriinenden Bdschungen sowie biotop- und stand-
ortgerechten Randbereichen herzustellen und zu unterhalten.

1.9 Sonstige Anpflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.9.1  Anpflanzung von StralRenbdaumen
Im Seitenraum der ErschlieBungsstral3en sind in der im Bebauungsplan vorgegebe-
nen Anzahl Laubbdume I. oder Il. Ordnung zu pflanzen. Es sind Arten aus der unten
aufgefuhrten Pflanzenliste oder Kulturformen dieser Arten zu verwenden. Die im
Plan zeichnerisch festgelegten Baumstandorte kdnnen den Bedirfnissen der Er-
schlieBungsplanung angepasst werden, wobei die Anzahl der Baume nicht unter-
schritten werden darf.

Mindestqualitat der Baume:

Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

Fur alle in Randbereichen von versiegelten Flachen zu pflanzenden B&ume sind
Pflanzscheiben mit einer Grundflache von mindestens 1,50 x 2,0 m herzustellen.
Die Mindestanforderungen der DIN 18916 an den Wurzelraum sind zu beachten.

Es sind Vorrichtungen anzubringen, die das Befahren der Baumscheiben sowie das
Anfahren der Stamme wirksam verhindern (Baumschutzgitter; hinreichend hohe
Bordsteine, stabiler Zaun, Findlinge, Poller o. &.).

Die im Folgenden aufgefihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Ar-
ten. Die Liste ist nicht abschlieRend.

a) Baume

Baume |. Ordnung Baume Il. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Alnus glutinosa - Schwarzerle
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie Betula pendula - Sandbirke
Fagus sylvatica - Rotbuche Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche Malus sylvestris - Wildapfel
Juglans regia - Walnuss Populus tremula - Espe
Quercus petraea — Traubeneiche Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche Prunus padus - Traubenkirsche
Salix alba - Silber-Weide Pyrus pyraster - Wildbirne
Salix fragilis - Bruch-Weide Sorbus aria - Mehlbeere

Salix x rubens - Fahl-Weide Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde Sorbus domestica - Speierling
Tilia platyphyllos - Sommerlinde Sorbus torminalis — Elsbeere

Ulmus carpinifolia - Feldulme

DORHOFER & PARTNER Ingenieure e Landschaftsarchitekten ¢ Raum- und Umweltplaner




Bebauungsplan "Hinter der Lehnsweide™ 1. Anderung Ortsgemeinde Nackenheim
i.V.m. 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Wiesendeich“ und 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Wiesendeichweg“

Bebauungsplantext Seite 9
b) Landschaftsstraucher
Cornus mas - Kornelkirsche Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rhamnus frangula - Faulbaum
Corylus avellana - Waldhasel Ribes alpinum - Johannisbeere
Crataegus monogyna - Eingriff. Weif3dorn Rosa arvensis - Feldrose
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Rosa rubiginosa - Weinrose
Hippophae rhamnoides - Sanddorn Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Ligustrum vulgare - Rainweide Salix cinerea - Grau-Weide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Prunus mahaleb — Weichselkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe Viburnum opulus - Wasserschneeball
1.10. Flachen fuar Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von

1.10.1.

1.11

1.111

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Sie
sind wahrend der Erschliefungsmaflinahmen gemafl? DIN 18920 bzw. nach den
Vorgaben der RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von StralRen, Teil: Landschafts-
pflege, Abschnitt 4: Schutz von Ba&umen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumaRnahmen) zu schitzen. Bei einem Abgang sind gleichwertige Nachpflanzun-
gen vorzunehmen.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor sol-
chen Einwirkungen oder zur Vermeidung und Verminderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vor-
kehrungen, einschlie3lich von MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche, wobei die Vorgaben des Immis-
sionsschutzrechts unberthrt bleiben (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes:

Zur Umsetzung des Schallschutzkonzepts in den Bebauungsplan gelten folgende
textlichen Festsetzungen:

1.11.1.1 MalRgebliche AuRRenlarmpegel

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind die AuRenbautei-
le der schutzbediirftigen, dem standigen Aufenthalt von Personen dienen-
den Aufenthaltsraume mindestens entsprechend den Anforderungen der im
B-Plan festgesetzten maligeblichen AuBenlarmpegel nach DIN 4109
‘Schallschutz im Hochbau‘ vom Januar 2018 bzw. der jeweils aktuellen
Fassung auszubilden. Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhan-
gigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréf3e im Baugenehmigungs-
verfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Ein-
zelfall geringere mal3gebliche AuRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen.
Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile kbnnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.
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1.12

1.11.1.2 Schallgedammte Luftungseinrichtungen

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind in den schutz-
beduirftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden kdnnen, fenster-
unabhéngige, schallgeddmmte Luftungen einzubauen oder bauliche Mal3-
nahmen vorzusehen, die eine ausreichende Bellftung (Mindestluftwechsel
gemal DIN 1946-6: 2019-12 ‘Raumlufttechnik — Teil 6: Luftung von Woh-
nungen‘) bei Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung der Au-
Renbauteile sicherstellen. Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung
zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des zum Nachtschlaf genutzten
Raumes der Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht Uberschreitet oder
der Raum Uber ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel < 50 dB(A)
nachts) her beliftet werden kann.

1.11.1.3 Grundrissorientierung

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind an den Fas-
saden Grundrissorientierungen in der Art vorzunehmen, dass sich an die-
sen Fassaden im 1. und 2. Obergeschoss keine 6ffenbaren Fenster von
schutzwirdigen Aufenthaltsraumen i. S. d. DIN 4109 ‘Schallschutz im
Hochbau’ befinden. In diesen Bereichen kénnen bspw. Bader, Kochkiichen,
Flure, AbstellrAume entstehen. Die Belichtung schutzwirdiger Aufenthalts-
raume durch feststehende, nicht 6ffenbare Glaselemente ist mdglich. Es
kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraRenkdrpers notwendig sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Zur Herstellung des StralBenkodrpers oder sonstiger Verkehrsflachen erforderliche
Aufschittungen, Abgrabungen, Béschungen und Stitzmauern (einschlief3lich unter-
irdischer Stutzbauwerke, wie z. B. RiUckenstitzen von Einfassungen des Strafl3en-
oberbaus) sind, soweit sie aul3erhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Ver-
kehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken zulassig.

Die von diesen Anlagen in Anspruch genommenen privaten Grundsticksflachen
verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentimer und ste-
hen diesen zur privatnitzigen Verwendung soweit uneingeschrankt zur Verfligung,
wie sie die Funktion der jeweiligen Anlage (Boschungsflache, Stitzbauwerk o. &.)
nicht beeintrachtigen.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

211
2111

2112

2113
2114

2115

2116

2117

212
2121

Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes

(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemal 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz -
LBauO)

Décher (8 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)

Déacher Hauptgebaude

Zuldssig sind Satteldacher (SD), Walmdacher (WD), Zeltdacher (ZD), Pultdacher
(PD), gegeneinander versetzte Pultdacher (die Firstkanten der entgegengesetzt fal-
lenden Pultdachteile missen jedoch mindestens 0,80 m und hdchstens 1,80 m ver-
setzt sein; zudem muss von den entgegengesetzt fallenden Pultdachteilen die Fla-
che der einen mindestens 2/3 der Flache der anderen betragen) sowie begriinte
Flachdéacher (FD).

Die Dachneigung geneigter Dacher muss mindestens 25° (Altgrad) betragen. Bei
Flachdachern darf die zulassige Neigung 0° bis 7° betragen. Flachdacher sind nur
mit einem begrinten Anteil von mindestens 80% zulassig.

Auch bei Geb&uden, bei denen das oberste Geschoss als Staffelgeschoss (mind.
2,0 m von darunterliegenden AulRenwénden zuriickgesetzt) mit Flachdach ausgebil-
det ist, ist dieses nur mit einem begriinten Anteil von mindestens 80% zulassig.

Metalldacher sind nicht zulassig.

Zur Dacheindeckung bei geneigten Dachern durfen nur kleinformatige Elemente mit
einer Decklange von hdchstens 50 cm und einer Deckbreite von héchstens 30 cm in
braunen, rotbraunen oder ziegelroten sowie grau-/anthrazit-/schieferfarbenen Farb-
tonen verwendet werden.

Ausgeschlossen sind glasierte, glanzende bzw. reflektierende Dacheindeckungen
sowie Eindeckungen mit Wellmaterial.

Gauben sind nur als Giebelgauben (Satteldachgaube) bis zu einer Breite (gemes-
sen am Ful3punkt; bzw. an der Traufe) von 2,50 m zulassig. Der Abstand zwischen
Gauben und Giebelwand (Mauerwerks-Aulienseite) bzw. Nachbarhaus muss min-
destens 1,50 m betragen.

Der Abstand zwischen Gebaudefirst und Gaubenfirst muss mindestens 0,50 m be-
tragen.

Die Gesamtbreite der Gauben darf héchstens 50% der Trauflange betragen.

Der Abstand zwischen Zwerchgiebeln und Zwerchhausern zur Giebelwand muss
mindestens 1,50 m betragen.

Der First von Zwerchgiebeln und Zwerchhausern muss mindestens 0,50 m tiefer an
den Hauptfirst der Dachflache anschlieZen.

Die Gesamtbreite der Zwerchgiebel und Zwerchhauser darf héchstens 50% der
Trauflange betragen.

Die Festsetzungen zur Form und zur Neigung des Daches gelten nicht fir Dachauf-
bauten wie Gauben und Zwerchgiebel sowie flr Zwerchhauser.

Kniestock

Kniesttcke sind innerhalb der festgesetzten Wandhéhe bis zu einer Héhe von 1,5 m
zuldssig. Als Hohe des Kniestocks gilt das MalR zwischen Oberkante Roh-
baufullboden und Oberkante Dachhaut, gemessen in der vertikalen Verlangerung
der GebaudeaulRenkante.
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2.2

221

222

2.3

231

2.4

24.1

2.4.2

243

244

Solare Energiegewinnung auf Déachern
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 sowie 8§ 62 Abs. 1 Nr. 2e LBauO)

Unabhangig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Dachern ist die In-
stallation von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf samtlichen geeigneten
Dachern zuléssig. Derartige Anlagen durfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm
tiber die Dachhaut hinausragen, diirfen keinen Uberstand iiber das Dach aufweisen
und mussen ebenso geneigt sein wie das jeweilige Dach.

Hiervon ausgenommen sind flache oder flach geneigte Décher (Neigungen zwi-
schen 0° und 7°), auf denen freistehende Anlagen bis zu einer Hohe von 1,50 m zu-
lassig sind. Diese mussen aber mindestens 2,0 m von den R&ndern des Daches zu-
rickbleiben.

Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundstiicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke, einschlief3lich un-
terbauter Freiflachen, sind, soweit sie nicht fir eine sonstige zuléssige Nutzung (wie
Zuwegungen und Zufahrten, Stellplatze, Arbeits- oder Lagerflachen oder Spiel- und
Aufenthaltsflachen, Gerate- bzw. Gartenhduschen sowie Einfriedungen) bendtigt
werden, gartnerisch als Zier- und/oder Nutzgarten in Form von Vegeta-
tionsstrukturen ohne Kunstrasenmaterialien anzulegen und zu unterhalten; sie dir-
fen nicht dauerhatft als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

Lose Stein- / Materialschittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas), die nicht
pflanzlichen Ursprungs sind, sind nicht zuldssig. Ausnahmen davon sind lediglich
zulassig fur Steinschittungen in einer Breite von maximal 50 cm unmittelbar an der
Gebaudewand, die der raschen Ableitung von Niederschlagswasser in den Unter-
grund dienen (, Traufstreifen®).

Einfriedungen und Stitzmauern
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Bestimmungen des § 42 Nachbar-
rechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

Einfriedungen und Stitzmauern der Vorgartenbereiche (Bereiche an der Grund-
stiicksgrenze, die an die 6ffentliche Verkehrsflache grenzt) sind

- massiv bzw. als Bruchsteinmauer bis zu einer Hohe von maximal 0,60 m,

- als Zaune oder sonstige Elemente bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,20 m
und nur mit einem offenen (durchschaubaren) Anteil von mindestens 30 % sowie

- als Hecken oder sonstige Pflanzungen, sofern die Vorgaben gemaR Landes-
nachbarrechtsgesetz eingehalten werden,

zulassig.

Ausnahmen von den vorstehend vorgegebenen Héchstmalen gelten fur Elemente,
welche der Abschirmung von MillgefalRen sowie fir Behalter fir gasférmige oder-
flissige Brennstoffe dienen (diese sind in einer Hohe von maximal 1,60 m zulassig
und durfen entlang der ErschlieBungsstralie maximal 3,0 m lang sein).

Bezugspunkt fur die Hohen ist jeweils die Oberkante einer der Einfriedung folgen-
den Randbefestigung einer Wege- oder StralRenverkehrsflache, gemessen jeweils
an der kurzesten Strecke zwischen dem jeweiligen Einfriedungsabschnitt und dieser
Bezugsflache. Falls eine solche Flache nicht angrenzt, so gilt als Bezugspunkt die
jeweilige Hohe des natlrlichen Gelandes im Bereich des jeweiligen Einfriedungsab-
schnittes.

Die jeweils festgesetzte Hohe darf an keiner Stelle Giberschritten werden.
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2.5 Werbeanlagen
(8 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52 LBauO)

2.5.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zulassig, jedoch nicht fur Er-
zeugnisse fremder Hersteller mit Ausnahme von Erzeugnissen oder Dienstleistun-
gen, die vom Grundstiickseigentimer bzw. Gewerbetreibenden vertrieben oder be-
arbeitet werden oder in anderer Weise seiner gewerblichen Tatigkeit dienen bzw.
von Nutzen sind.

2.5.2  Die Flache von Werbeanlagen darf eine GesamtgroéRe von 1 m2 nicht tiberschreiten.

2.5.3 Eine Anbringung von Werbeanlagen auf Dachern, im Bereich oberhalb der Ober-
kante des Erdgeschosses und auf Hausgiebeln ist unzulassig.

2.5.4 Beleuchtete bzw. selbst leuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit beweg-

tem Licht oder Wechselbildern sowie Werbeanlagen nach Art sog. “Skybeamer’ 0.4.
sind unzulassig.
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Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festset-

zungen / nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke
(8 9 Abs. 6 und Abs. 6a BauGB)

Wasserrechtliche Vorgaben — Beschrankungen aufgrund der Lage in einem po-
tenziell Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet

Das Plangebiet liegt zwar auRRerhalb des Uberschwemmungsgebietes, aber in einem
Gebiet, in dem gemal der Hochwassergefahrenkarte ,HQ  Extrem®
[https://hochwassermanagement.rip-umwelt.de/servlet/is/8662/] im Sinne des 8§ 74
Abs. 2 Nr. 1 WHG seltene Hochwasserereignisse denkbar sind - Hochwasser mit nied-
riger Wahrscheinlichkeit (Extremereignisse, die im statistischen Mittel viel seltener als
alle 100 Jahre auftreten).

Die Flache wird daher als Hochwasser-Risikogebiet im Bebauungsplan gemaR § 9
Abs. 6a BauGB nachrichtlich Gbernommen.

Zwar befindet sich das Plangebiet und seine weitere Umgebung in der durch Deiche
und Schopfwerke gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung. Ein absoluter
Hochwasserschutz ist jedoch nicht moglich. Die vorhandenen
Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Hochwasserschutzmauern, Schopfwerke)
konnen versagen oder bei aul3ergewohnlichen Hochwasserabflissen Uberstromt
werden. Dies kann zu einer Uberflutung des Planungsbereiches fiihren. Im
Hochwasserfall besteht fir Grundstlickseigentimer kein Schadensersatzanspruch und
kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen.

Zudem ist insbesondere bei langer anhaltenden Hochwasserstanden mit hochanste-
hendem Grundwasser bzw. Druckwasser zu rechnen

Daraus resultiert das Erfordernis einer an diese Lage angepassten Bauweise. Die dazu
in der einschlagigen Literatur (z. B. in der Hochwasserschutzfibel des Bundesministe-
riums fur Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung ,Objektschutz und bauliche Vorsorge*
vom Mai 2013 sowie in der Broschiire ,Land unter — Ein Ratgeber flir Hochwasserge-
fahrdete und solche, die es nicht werden wollen“ des Ministeriums fir Umwelt, Forsten
und Verbraucherschutz (MUFV) Rheinland-Pfalz von 2008) aufgefiihrten Empfehlun-
gen (bspw. Keller allenfalls mit wasserdichter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht
auf Keller; hochwassersichere Lagerung wassergefahrdender Stoffe etc.) sollten im

Rahmen der konkreten ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung beachtet bzw. realisiert

werden.

Weitere Hinweise dazu:

- https://hochwassermanagement.ripumwelt.de/serviet/is/176957/

- Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge (Herausgeber: BMUB,
7. Auflage, Berlin, August 2016); https://www.fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2018-12 Hochwasserschutzfibel 8.Auflage.pdf

- Informationen zur Ausdehnung des HQ extrem sowie zu der zu erwartenden Uber-
flutungshdhe sind der Internetplattform www.hochwasserrisikomanagement.rip.de
(Wie hoch ist unser Risiko?/Hochwassergefahren- und Risikokarten) zu entnehmen,
wobei das HQ extrem grundsétzlich auch tberschritten werden kann.

- Genauere Angaben zur Héhe des zu erwartenden Wasserstands im Falle eines HQ
extrem koénnen bei Bedarf bei der Oberen Wasserbehdrde (Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
Kleine Langgasse 3, 55116 Mainz, Tel. 06131/2397-0) erfragt werden.
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2.  Wasserrechtliche Vorgaben — Beschrankungen im Randbereich der
Gewasser lll. Ordnung

Zu den im Geltungsbereich vorhandenen Gréaben (Gewasser Ill. Ordnung) hin sind die
Errichtung, der Betrieb und die wesentliche Veranderung von Anlagen in einem Ab-
stand von 10 m ab der Uferlinie des Gewassers gemaf 8 36 WHG i. V. m. § 31 Abs. 1
LWG genehmigungsbediirftig. Zustandig ist die Untere Wasserbehdrde. Bei Gebau-
den, die einer baurechtlichen Genehmigung bedirfen, entscheidet gemal § 31 Abs. 4
LWG die fir die Erteilung der Baugenehmigung zusténdige Behérde; die Erteilung der
Genehmigung erfolgt jeweils im Einvernehmen mit der zustandigen Wasserbehdorde.

3. Lagein einem Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im insgesamt ca. 35.967 ha umfassenden Landschaftsschutzge-

biet "Rheinhessisches Rheingebiet", das von Worms bis Bingen reicht. Schutzzweck

des LSG ist nach § 3 der Verordnung vom 17.03.1977 (veroffentlicht im Staatsanzeiger

von Rheinland-Pfalz vom 28.03.1977, Nr. 12 S. 227)
"die Erhaltung der Eigenart und Schonheit der den Rhein begleitenden Niederungen
mit ihren, die Landschatft gliedernden Griinbestédnden und den sie begrenzenden,
teils sanft ansteigenden, teils herausragenden und die Landschaft beherrschenden
Hangen und Hohen;

- die Sicherung des Erholungswertes der Landschatft;

- die Erhaltung eines ausgewogenen Landschaftshaushaltes durch Bewahrung der
natirlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflanzen- und Tier-
welt".

8§ 4 der Verordnung enthélt einen umfangreichen Katalog von Mafnahmen und Hand-
lungen, die ohne Genehmigung der Naturschutzbehérde verboten sind. Nach § 1
Abs. 2 der Schutzverordnung bleiben alle Flachen, die sich im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortslagen befin-
den, von der Schutzverordnung ausgenommen.
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V. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1.

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben Mal3nah-
men der Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Maflinahmen.
Gemall 8§55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem we-
der wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schatftliche Belange entgegenstehen.

Die technische Ausfiihrung einer evil. Versickerung tber die belebte Bodenzone, die
Standorteignung, sowie das Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren sind mit dem Trager
der Abwasserbeseitigung abzustimmen.

Grundsatzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser /
Drainagewasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt genehmigungs- und erlaub-
nisfrei.

Das Versickern von anfallendem Oberflachenwasser ist allerdings nur breitflachig (tber
flache Mulden bis maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis
zulassig. Fur die gezielte Versickerung (Mulden mit angeschlossener, undurchléassiger
Flache im Verhaltnis zur Muldenflache > 5:1 bzw. einer Muldentiefe gréf3er als 30 cm,
zentrale Becken, Rigolen, Schéachte etc.) sowie fir die Einleitung in ein FlielRgewasser
ist hingegen eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Mainz-Bingen
erforderlich. Es ist ein Abstand von mindestens 1 Meter zwischen der Sohle der Versi-
ckerungsanlage und dem mittleren héchsten Grundwasserstand einzuhalten.

Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist auch stets
so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen
Verkehrsflachen nicht entstehen kdnnen. Alle sonstigen Versickerungsmaoglichkeiten
des Oberflachenwassers sind Einwirkungen, die nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsge-
setz) als Benutzungen gelten und einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedurfen.

Bei Einleitung in das FlieRgewasser ist hinsichtlich der Abflussverscharfung ein Aus-
gleich der Wasserfuhrung nach § 28 LWG erforderlich, d.h. das Niederschlagswasser
ist gedrosselt Uber einen Rickhalteraum, der fir ein 20-jahrliches Regenereignis be-
messen ist, einzuleiten.

Fur die Bemessung von Versickerungsanlagen ist dieselbe Jahrlichkeit anzuwenden.
Zu beachten ist bei der Versickerung der o.g. mittlere héchste Grundwasserstand, der
anhand der langjahrigen Messergebnisse der Grundwassermessstelle 2140 hier mit
83,40 mNN angenommen werden kann. Somit dirfen Mulden- und Rigolensohle unter
Beachtung des 1 m Mindestabstandes nicht tiefer als 84,40 mNN zu liegen kommen.
Das gilt sowohl fur Sickeranlagen fiir den 6ffentlichen als auch den privaten Bereich.

Schutz vor AuRengebietswasser

Grundsatzlich muss sich jeder Grundstlickseigentiimer eigenverantwortlich vor natur-
bedingten Beeintrachtigungen und Schaden, bspw. durch Uberflutungen o. &., schiit-
zen.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Lage des Plangebietes keine besondere Gefahr
von Uberflutungen erkennbar. Dennoch wird den Grundstiickeigentiimern empfohlen,
zum Schutz vor einem nie ganz auszuschlielendem Eindringen von Wasser aus
Nachbargrundstiicken im Falle von Starkregenereignissen entsprechende Vorsorge-
mafl3nahmen zu treffen.

Dies betrifft im Plangebiet insbesondere die westlichen Rander der westlichen Bau-
grundstiicke. Dort sollten ggf. Vorkehrungen (in Form von Verwallungen o. &., unter
Einhaltung der landesnachbarrechtlichen Bestimmungen) getroffen werden, die vom
Eigentiimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten sind.
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Nahere Hinweise dazu, auch zu MalRnahmen zum entsprechenden Schutz von bauli-
chen Anlagen, kénnen auch den entsprechenden Merkblattern enthommen werden,
wie z. B. dem Rheinland-pfalzischen Leitfaden Starkregen "Was konnen die Kommu-
nen tun?", erschienen Februar 2013, einsehbar unter
http://www.ibh.rlp.de/servlet/is/8892/.

3.  Gewasserschutzstreifen

Die Errichtung oder wesentliche Verdanderung von Anlagen in, an, Uber und unter ober-
irdischen Gewassern bedarf nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 31
Landeswassergesetz (LWG) der eigenstandigen Genehmigung. Zustandige Genehmi-
gungsbehorde ist die Untere Wasserbehdrde. Anlagen an Gewdassern sind solche, die
weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers Ill. Ordnung entfernt sind. Hier-zu
zéhlen beispielsweise Erdauffullungen/Erdwélle, Zaune/Mauern, Garagen/ Carports,
Gartenhduschen/ Nebengebaude, Bricken/Furten/Verrohrungen, Wege- und StralRen-
baumalRnahmen, Versorgungsleitungen etc.

4.  Nutzung von Niederschlagswasser

Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauch-
und / oder Beregnungswasser sollten moglichst Zisternen mit Pumpen zur Brauchwas-
sernutzung errichtet werden.

Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und Nutzung von Brauchwasser sollte das
Dachwasser der Gebéaude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt wer-
den. Das Prinzip beruht auf einer Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung
(VN) sowie eines flexiblen Speichers zur Retention (Pufferung) zusatzlicher Nieder-
schlagswasser (VR) bei gleichzeitiger gedrosselter Ableitung. Das erforderliche Ge-
samtvolumen ergibt sich durch einfache Addition der beiden Volumina: Verf.= VN+VR.

Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem Verbraucher nach
der Trinkwasserverordnung 2001 (Trinkw\V2001) fiir die in § 3 Nr. 1 genannten Zwecke
Wasser mit Trinkwasserqualitat zur Verfligung stehen. Bei der Nutzung von Brauch-
wasser ist darauf zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen
Regeln (hier insbesondere die DIN 1988 - Technische Regeln fir Trinkwasserinstalla-
tion - sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausgefihrt wird und die strikte Trennung
von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17 Abs. 6 TrinkwV 2001 durfen
Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen verbunden
werden. Die Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau
dauerhaft farblich unterschiedlich zu kennzeichnen und die Entnahmestellen aus Re-
genwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als solche zu kennzeichnen. Zudem sind
samtliche Leitungen im Gebaude mit der Aufschrift oder einem Hinweisschild “Kein
Trinkwasser™ zu kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebaudes ist vor Erstellung und
der Inbetriebnahme dem Wirtschaftsbetrieb Mainz bzw. dem Betriebsfiihrer anzu-
zeigen.

AuBerdem ist der Wasserversorgungstrager dariiber zu informieren.

SchlieZlich ist die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage nach § 13
Abs. 4 TrinkwV 2001 der zustandigen Behorde anzuzeigen.

5. Bauzeitliche Grundwasserhaltung

Falls eine bauzeitliche Grundwasserhaltung erforderlich wird, ist eine wasserrechtliche
Genehmigung bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen einzuholen.

6. Schutz vor Grundwasser und Staunasse

Es wird dringend empfohlen, die Gebaudegriindungen und evtl. Kellerbereiche mit ent-
sprechendem Schutz vor Grundwasser und Staunadsse bzw. driickendem Wasser aus-
zustatten.
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10.

Léschwasserversorgung

Der Nachweis Uber eine ausreichende, jederzeit zur Verfligung stehende Ldschwas-

sermenge ist durch den ErschlieBungstrager zu erbringen.

Als ausreichende Menge zur Ldschwasserversorgung wird eine Wassermenge von

mindestens 48 m3 pro Stunde bzw. 800 I/ min. bei einem Mindestdruck von 1,5 bar

Uber einen Zeitraum von zwei Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung dieser Loschwassermengen kénnen nachfolgende Einrichtungen

genutzt werden:

- an das offentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflurhydranten nach
DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222),

- Loschwasserteiche nach DIN 142210

- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder

- sonstige offene Gewasser mit Loschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210.

Die Halfte der v. g. Menge kann aus Loschwasserteichen, -brunnen, -behaltern oder of-

fenen Gewasser entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300 m von

den jeweiligen Objekten liegen.

Die Hydranten fur die Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht

zugestellt werden kdnnen und jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind.

Der Abstand zwischen den Hydranten soll in der Regel hdochstens 80 bis 110 Meter

und darf nicht mehr als 150 Meter betragen. Sie sind so anzuordnen, dass der Abstand

zu den einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betragt. Uberflurhydranten sind ent-

sprechend den Vorgaben der DIN 3222 farblich zu kennzeichnen. Beim Einbau von

Unterflurhydranten sind diese durch Hinweisschilder gemanr DIN 4066 gut sichtbar zu

kennzeichnen.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender Blatter des
DVGW-Regelwerks (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V., Frank-
furt / Main) gebeten: Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006
(Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten); Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1
vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen), sowie Technische Regel Arbeitsblatt
W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trink-
wasserversorgung).

Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekampfungs- und Rettungsfahr-
zeugen

Es sind ausreichend grol3e Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fiir
den Einsatz 6ffentlicher Brandbekédmpfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der
Bemessung dieser Flachen ist die Muster-Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr
der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden.
Grundsatzlich sind die Vorgaben des § 7 LBauO zur Anlage von Zugangen und Zufahr-
ten fur Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Nutzung von Erdwarme

Fur die Nutzung von Erdwarme ist grundsétzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisver-
fahren erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig bei der Unteren Wasser-
behdrde bei der Kreisverwaltung Mainz-Bingen einzureichen.

Laut geo-technischem Bericht sind gespannte Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet
nicht ausgeschlossen; dies ist entsprechend zu beachten.

Baugrunduntersuchungen und zu beachtende Vorschriften zum Baugrund etc.

Fur einzelne Bauvorhaben konnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich
werden.

Falls die BaumalBhahme dies erfordert, sind Untersuchungen zur Erkundung von
Schicht- und Grundwasserverhéltnissen durchzufiihren. Grundséatzlich sollten die An-
forderungen an den Baugrund der DIN 1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im
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11.

12.

13.

14.

Erd- und Grundbau), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische
Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Graben - Boschungen, Verbau, Arbeitsraum-
breiten) sowie die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Be-
rechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2:
Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet werden.

Beachtung der Aussagen des schalltechnischen Gutachtens
Das schalltechnische Gutachten wird als Anlage der Begriindung beigefuigt.

Bodenschutz, Bodenverwertung

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial“ und
DIN 18915 ,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® zu beachten. Im
Rahmen von Baumalinahmen anfallender Mutterboden ist gemall § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu er-halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Der Oberboden ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3,
abzuschieben und zu lagern. Es sollte geprift werden, ob Erdaushub aus anfallenden
Bauarbeiten zur grinordnerischen Gestaltung (z.B. Modellierungen) verwendet werden
kann oder ob sonstige, mdglichst ortsnahe Verwendungs-moglichkeiten zur Verfugung
stehen.

Fur die unter Umstanden geplante Verwertung von Uberschiissigen Bodenmassen im
Bereich landwirtschaftlicher Flachen ist die hier-fur erforderliche Genehmigung der Un-
teren Naturschutzbehorde einzuholen, in denen dann auch der landwirtschaftliche Nut-
zen nachgewiesen werden muss. Diese Genehmigung ist gesondert zu beantragen.
Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bau-werken sind die LAGA-TR M 20
»<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall“ in ihrer neuesten Fassung zu beachten.

Fur weitere Ausfilhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerar-
beitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Infoblatter 24, 25 und 26 (abrufbar un-
ter www.mkuem.rlp.de) hingewiesen.

Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Die ausfihrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund im
Sinne des 8 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als moglich un-
verandert zu lassen und der Fund gemal § 17 DSchG unverziiglich (direkt oder tber
die Denkmalschutzbehorde oder die Verbandsgemeindeverwaltung) der Denkmalfach-
behodrde zu melden. Das Erhaltungsgebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautrager / Bauherren nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchao-
logie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit entsprechende Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planméaRig den Anforderungen
der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwen-
digen Grabungen sind von Seiten des Bautragers bzw. des Bauherrn finanzielle Bei-
trage flr die MalBnahmen erforderlich.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu
sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von B&umen und StrAuchern mit
Leitungstrassen stattfindet. Die diesbeziiglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW
Richtlinie GW 125 sowie des "Merkblatts Giber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrswe-
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sen (FGSV e. V., KoIn) sind zu beachten. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind
frihzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungs-und BaumalRnahmen zu unterrichten.

Wasserversorgung

Die WVR Wasserversorgung Rheinhessen-Pfalz GmbH (Bodenheim / Guntersblum)
versorgt das Plangebiet mit Wasser.

Sollte ein hoherer Wasserdruck als der vom Trager vorgehaltene gewiinscht werden,
wird die Installation einer hausinternen Druckerh6hungsanlage mit Freilaufvorbehéalter
nach DIN 1988, Teil 5, empfohlen (dafir herrscht ebenfalls eine Anzeigepflicht gegen-
Uber dem Wasserversorgungstrager). Es wird empfohlen, Spilkdsten statt Druckspu-
lern flr die Toilettenanlagen vorzusehen.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder
Verdachtsflachen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Ver-
dachtsflachen sind fir das Gebiet des Geltungsbereiches nicht bekannt. Nach § 5
Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der Grundstiickseigentiimer und
der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflich-
tet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverande-
rung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behorde (Regionalstelle der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Sud) mitzuteilen.

Kampfmittel

Derzeit sind keine Anhaltspunkte bekannt, die das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Plangebiet vermuten lassen. Das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann
jedoch nicht ausgeschlossen werden. Eine Kampfmittel-Sondierung des Geléandes hat
bislang nicht stattgefunden. Diese ist ggf. in Eigenverantwortung des Grundstiicks-
eigners / Bauherren zu veranlassen. Jedwede Erdarbeiten sind in entsprechender
Achtsamkeit durchzufuhren.

Es wurde bereits im Vorfeld eine ,Luftbildauswertung zur Uberprifung des Verdachts
auf Kampfmittelbelastung von Baugrundflachen® von dem Biro ,Uxo Pro Consult
GmbH* erstellt. Seitens der Untersuchung ergaben sich keine Verdachtsflachen fir ei-
ne Kontamination durch Kampfmittel. Gemaf der Untersuchung sind keine weiteren
Maflnahmen notwendig.

Sollte jedoch dennoch ein Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln beste-
hen, so sind aus Sicherheitserwdgungen weitere Erdarbeiten sofort zu unterlassen.
Zunachst muss dann eine Freimessung des Gelandes erfolgen. Ist diese unter vertret-
barem Aufwand nicht méglich, so muss bei allen bodeneingreifenden Malinahmen eine
baubegleitende Aushubiberwachung / Kampfmittelsondierung durchgefihrt werden.
Sollten Kampfmittel gefunden werden, so sind aus Sicherheitsgrinden die Erdarbeiten
sofort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde der Verbandsgemeinde Gau-
Algesheim die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst
Rheinland-Pfalz zu benachrichtigen.

Radonprognose

Gemal der Radonprognosekarte des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz (Mainz) liegt das Plangebiet in einer Region, in der laut Legende zur ge-
nannten Karte [s. Karte: http://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-
karte-radonprognose.html] ein erhfhtes Radonpotenzial (40-100 kBq / cbm) in der Bo-
denluft festgestellt wurde, das in Abhé&ngigkeit von den jeweiligen Gesteinsschichten
stark schwanken kann.

Dieser Wert entspricht gemé&nR der Einstufung des Bundesamtes fur Strahlenschutz der
Radonvorsorgeklasse Il (dazu s.u.).
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Nach Einschatzung des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten
Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentratio-
nen den Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch tberall Geb&ude er-
richtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender
Radonkonzentration erhoht sich aber das Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs.

Vom Bundesamt flr Strahlenschutz werden bauliche und sonstige Vorsorgemalf3nah-
men empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebaude bzw. sein Einwirken auf
den Menschen weitgehend zu verhindern.

Die empfohlenen MaRnahmen umfassen inshesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke > 20 cm);

2. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von aul3en an-
greifende Bodenfeuchte in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien, die auch
zur Radonabwehr geeignet sind.

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen im erdberihrten Bereich mit radondichten
Materialien (z.B. Polymerbitumen, Radonfolie) bzw. Verwendung gasdichter Kom-
ponenten fur Durchfihrungen

4. Zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kamintfen u. a. von auf3en zur Re-
duktion des Gebaudeunterdruckes.

5. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hille im erdberihrten
Randbereich des Gebéaudes;

6. Ggf. Verlegung einer Dranage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Boden-
platte (Grundwasserstand beachten);

7. Hinterflllung vor erdberlhrten AuRenwénden mit nicht-bindigen Materialien und
Gewadhrleistung dafur, dass die Hinterfillung einen Anschluss an die kapillarbre-
chende Schotterschicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der letzte-
ren zu gewahrleisten (an den erdberihrten Wéanden kann diese Funktion auch eine
vliesbeschichtete Noppenfolie Ubernehmen); sollte die Verfullung des Arbeitsraumes
mit nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund anderer Erfordernisse nicht méglich
sein, wird eine Bodengasdrainage im Schotterbett unter der Bodenplatte empfohlen,
wobei die hydrologischen Verhéltnisse zu beachten sind und das Design der Bo-
dengasdrainage und der Ableitung in starkem MalRe von der Bauweise abhangig ist.

Diese letztgenannten Malinahmen werden vor allem auch fur die Gebaude empfohlen,
in denen Kellerraume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt
werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebaude ohne Unterkellerung gelten,
weil in nicht unterkellerten Geb&uden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen
im Erdgeschoss hoéher als in unterkellerten Gebéuden sind. Die Frostschiirzen unter
nicht unterkellerten Gebauden verhindern, dass Bodenluft mit Radon Uber die kapillar-
brechende Schotterschicht nach auf3en abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedin-
gungen kdnnen sich unter dem Gebaude hthere Radonkonzentrationen einstellen.

Grundsatzlich ist aber — da das aus dem Boden austretende Radon durch die Atmo-
spharenluft sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt wird - vor allem héaufiges
und intensives Liften als wirksamste Malinahme gegen die Aufnahme einer zu hohen
Radonkonzentration in der auf den Menschen einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine
durchgehende Boden-Fundamentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Boden-
feuchte.

Bei starkeren Konzentrationen werden dariber hinaus auch ein Abschluss des Trep-
penhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume
im Kellerbereich und der Einbau einer Radon-dichten Folie unter der Bodenplatte emp-
fohlen.
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Da die vorstehenden Ausfiihrungen nur allgemeine Hinweise geben kdnnen, wird dem
Bauherren und seinen Planern eine Radonmessung der Bodenluft empfohlen, deren
Ergebnisse Grundlage fir die Bauherren sein sollte, sich ggf. fur bauliche Vorsorge-
malRnahmen zu entscheiden und bereits in einer friihen Planungsphase entsprechende
objekt-optimierte Konzepte zum Schutz vor Radon in Zusammenarbeit mit einem Ra-
dongutachter zu entwickeln.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir Mes-
sungen im Gestein / Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwen-
dig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem
Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind
insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder
Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aussageféahige Messergebnisse erzielt wer-
den. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehre-
ren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Ab-
hangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverflgbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung;

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes flir Strahlen-
schutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fur Umwelt (Mainz; E-Mail: ra-
don@lfu.rlp.de, Telefon: 06131/6033-1263) sowie folgender Seite zu entnehmen:
http://mapserver.lgb-rlp.de/php radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfihrung und Bewertung der Ra-
donmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologie und Bergbau
(Internet: www.lgb-rlp.de, Telefon: 06131/9254-0).

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem Landesamt fir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt werden, damit diese in ano-
nymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz bei-
tragen koénnen.

Zeitfenster fur Rodungen und Riickschnitte von Gehdlzen

Bei der Realisierung der Planung ist zu beachten, dass es nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) verboten ist, "Baume, die aul3erhalb des Waldes,
von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen"; zulassig sind allenfalls
"schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen".

Zwar gilt aufgrund des 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2c) BNatSchG dieses Verbot - streng ge-
nommen - nicht fur infolge des Bebauungsplanes kinftig zuldssige Eingriffe (das Bau-
en bzw. ein hierzu zwingend vorher notiger Gehdlzeingriff gelten nach Rechtskraft ei-
nes Bebauungsplanes als zulassig). Dennoch sind die Artenschutzbestimmungen der
88 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten, wonach heimische Tierarten (so
bspw. in Geholzen Vogel bzw. Flederméuse) nicht beeintrachtigt, noch deren Nistplat-
ze / Zufluchtsstatten zerstort werden dirfen. Vor einem Geholzeingriff in der "biologisch
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aktiven“ Jahreszeit (d. h. somit auf3erhalb der o. g. Frist) ist daher der artenschutz-
rechtliche Totungstatbestand auf Grundlage einer Begutachtung durch eine fachlich
qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &.) auf jeden Fall auszuschlieR3en.

Verwendung von heimischem Pflanzmaterial und Saatgut

Gemal § 40 Abs. 4 BNatSchG ist sicherzustellen, dass nur gebietsheimisches, autoch-
thones Pflanzgut sowie Saatgut zum Einsatz kommt. Die Bundesrepublik Deutschland
hat die Biodiversitatskonvention unterschrieben und hat sich damit verpflichtet, einhei-
mische Arten zu erhalten. Gebietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann hingegen die ge-
netische Variabilitét einer Region stark verandern.

21.

Hinweise fur Aufstellung und Montage von Transformatoren

3.1.1. Transformatoren, in denen sich flissige wassergefahrdende Stoffe befinden,
mussen nach MalRgabe des § 18 AwSV Uber eine flissigkeitsundurchlassige Riickhal-
teeinrichtung verfigen. Das Rickhaltevolumen muss mindestens dem Volumen ent-
sprechen, das bei Betriebsstorungen bis zum Wirksamwerden geeigneter Sicherheits-
vorkehrungen freigesetzt werden kann. Die Trafostation befindet sich zudem in einem
durch Starkregen gefdhrdetem Bereich. Das Geldnde kann bei Starkregen durch wild
abflieRendes Wasser oder/und Uber das Ufer getretene Gewasser potenziell Uberflutet
werden. Aufgrund der Gefahren durch Starkregen sollte entsprechende Bau- und Ver-
haltensvorsorge getroffen werden, insbesondere durch eine dem Risiko angepasste
Bauweise. Nahere Ausklnfte zur Sturzflutgefahr kénnen dem Internetauftritt des Lan-
desamtes fur Umwelt Mainz entnommen werden, sie sollte bei den weiteren Planungs-
schritten berlcksichtigt werden und dementsprechend den Hinweisen hinzugefiigt
werden.

3.1.2. Sofern mit der Errichtung der Trafostation eine Lagerung bzw. die Verwendung
wassergefahrdender Stoffe erfolgt, sind die Anforderungen der Landesverordnung Uber
die Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe
(AwWSV) zu erflillen. Ggdf. ist dies der Unteren Wasserbehtérde gem. § 65 LWG i.V.m. §
62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) anzuzeigen. Mit der Anzeige verbunden ist die Dar-
stellung, welche Stoffe, in welcher Menge und wie gelagert/verwendet werden sollen.

3.1.3. Wir, bitten, sofern wassergefahrdende Stoffe in der Trafostation verwendet
werden sollten, dies in den Hinweisen der textlichen Festsetzung darzulegen ein-
schlie3lich der geplanten MaRnahmen zur Hochwasservorsorge/Vorsorge bei Sturz-
flutgefahr.

3.2. Sofern keine wassergefahrdenden Stoffe Verwendung finden sollten, sollte dies
in der Begriindung mitaufgefiihrt bzw. klargestellt werden.

3.3. Das Bauvorhaben befindet sich des Weiteren in einem Risikogebiet im Sinne des
§ 78b WHG (Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten). Das Gelande
kann von einem Hochwasser niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ200) oder bei Extremer-
eignissen Uberflutet werden. Aufgrund der Gefahren durch Hochwasser sollte entspre-
chende Bau- und Verhaltensvorsorge getroffen werden, insbesondere durch eine dem
Hochwasserrisiko angepasste Bauweise.
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V. VERFAHRENSVERMERK

Ausfertigungsvermerk
Die Bebauungsplanung wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bezeugt, dass der Satzungstext mit dem Willen der Ortsgemeinde Nackenheim als
Rechtssetzungsberechtigte tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maf3ge-
benden Umstande beachtet worden sind.

NN E=Tod G 0] 1T 1 T o (= o T
(Adler, Ortsbiirgermeister) (Siegel)
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Begrundung gemal § 2a BauGB:

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplans

1 Veranlassung sowie Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Das Wohnbaugebiet "Hinter der Lehnsweide" ist seit Ende 2021 als Satzung beschlossen. Nach
der Bodenordnung wird die BaugebietserschlielBung zurzeit durchgefuhrt.

Die Nachfrage nach bebaubaren Wohnbauflachen sowohl in der Ortsgemeinde Nackenheim als
auch in der gesamten Region wachst, trotz teils verschlechterter Rahmenbedingungen, kontinu-
ierlich an; auch Prognosen sehen diesbeziiglich vorerst keinen Trendwechsel. Dies ist auch an
den bei der Ortsgemeinde und Grundstiickseigentimern eingehenden Nachfragen erkennbar.
Auf Seiten der Bauinteressenten wird vor allem die Nachfrage an kleineren Grundstticken, ins-
besondere an solchen fir Reihenhauser und fiir Doppelhaushalften, gedulRert.

Aufgrund der begrenzten Nachfrage an Reihenhausgrundstiicken im Geltungsbereich kommt
der Moglichkeit zur Errichtung von Doppelhdusern besondere Bedeutung zu. Weite Teile des
Baugebietes (die im Plan als ,WA 3“ festgesetzten Teilgebiete) bieten die Auswahl zwischen
Einzel- und Doppelhdusern. Bei der Erdrterung der Leitbilder der Bebauung in den kommunalen
Gremien wurde dies explizit auch so gewinscht, um vor dem Hintergrund der hohen Grund-
stuickspreise eine vielfaltige Nutzbarkeit zu ermdglichen.

Wegen der erhdhten Nachfrage nach kleinen Grundstiicken sollen nun auch die kleineren
Grundstticke im Bereich WA 3 mit Ublichen Doppelhausern bebaubar sein.

Um dies und somit eine mdglichst gute Ausnutzung der verfigbaren (auch der kleineren)
Grundstucksflachen zu Wohnzwecken zu ermdglichen, sollen fiir diese Teilgebiete nun die
Grundflachenzahl als auch die GeschoRR3flachenzahl mafvoll heraufgesetzt werden.

Dieser zunéachst von privater Seite angeregte Wunsch entspricht in vollem Umfang dem kom-
munalen Willen, da dies einer noch besseren Ausnutzbarkeit des erschlossenen Baulandes zu
Wohnzwecken und damit der Schaffung von mehr (dringend benétigtem) Wohnraum dient.
Durch die zusatzliche Bebaubarkeit kann eine 6kologisch und 6konomisch sinnvolle Nachver-
dichtung in einem ohnehin zur Bebauung vorgesehenen Gebiet geschaffen werden, wie es in-
zwischen auch den baugesetzlichen (so v. a. in 8 1 Abs.5 S. 3 BauGB oder in 8 1a Abs. 2
BauGB) sowie den landes- und regionalpolitischen Vorgaben (z. B. des LEP |V; Stichwort
“Innenentwicklung vor AuRenentwicklung’) entspricht.

Da offenbar nur ein geringer Teil der Bauherren mit der platzsparenden Bauweise der Haus-
gruppe einverstanden ist, soll in Teilbereichen die Wahlfreiheit zwischen der Bauweise Haus-
gruppe und Doppelhaus ertffnet werden. Gleichzeitig soll die Mindestgré3e fir Doppelhaus-
Halften von 220 m? auf 210 m? gesenkt werden, damit auch durch die vergroRerte Mdglichkeit
zur Bildung von Doppelhausern statt Einzelhdusern eine Kompensation von der méglichen Ab-
kehr von Hausgruppen stattfinden kann.

Da sich die ErschlieBungsstraRen Uberwiegend auf einem Damm befinden, kommt es zu
Schwierigkeiten bei der Genehmigung von Garagen bei Grenzbebauung, sofern das Nachbar-
grundstiick noch unbebaut ist und deshalb nicht aufgefiillt wurde. Die zulassige Hohe der Gara-
genbauwerke soll nun nicht nach der Gelandehthe, sondern nach der nachstgelegenen Er-
schlieBungsstralde bemessen werden.

In diesem Zusammenhang sollen dann auch Anpassungen an die bei der Baugebietserschlie-
Bung aufgetretenen Zwange bei den Standorten von Baumen, einer Kfz-Ladestation und einer
Trafostation durchgefuihrt werden.
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2 Planungsrechtliches Verfahren / Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat Nackenheim hat am 27.11.2023 die Aufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes beschlossen.

Der Gemeinderat hatte die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans im Regelverfah-
ren beschlossen, weil die Aufstellung des Ur-Bebauungsplanes im Verfahren nach 8§ 13b
BauGB erfolgt war (dessen Anwendung inzwischen héochstrichterlich als mit europarechtlichen
Vorgaben unvereinbar und daher als unzuldssig beschieden wurde) und nun bei einer Ande-
rung der Bebauungsplanung mit dem Ziel der Nachverdichtung die umwelt- und naturschutz-
fachlichen Belange im Rahmen eines férmlichen Umweltberichts rechtssicher abgearbeitet wer-
den kénnen.

Die Grundziige der Planung werden allerdings nicht berthrt. Die Heraufsetzung von GRZ und
GFZ bedeuten zwar eine gewisse Nachverdichtungsmdéglichkeit, beschrankt sich aber auf Wer-
te, die bereits an anderer Stelle im rechtswirksamen Bebauungsplan (in anndhernd allen ande-
ren; dazu s. u.) festgesetzt waren (oder bleiben sogar unter diesen) und Uberschreiten auch
nicht den Rahmen der Orientierungswerte des 8 17 BauNVO.

3 Beschreibung des Geltungsbereiches

Aufgrund der Verteilung der betroffenen Flachen tber weite Bereiche des Plangebietes (und zur
Wahrung der Ubersichtlichkeit) wird der gesamte Geltungsbereich in der Planurkunde beibehal-
ten. Die tatsachlichen (materiellen) planungsrechtlichen Anderungen beschranken sich hinge-
gen auf die in der Planzeichnung mit ,WA 3“ bezeichneten Teile des Wohngebietes sowie auf
die alten und neuen Standorte der stdlichen Baumreihen und des neuen Trafogebaudes.

4 Planungsrechtliche Festsetzungen

4.1 Anderungen von MafRen der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ)

Das Mal der baulichen Nutzung wird — unverandert — u. a. auf der Grundlage der Grundstiicks-
grofe durch die Grund- (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) festgelegt. Zur noch besse-
ren Ausnutzung dieser innerortlichen Flache zu Wohnzwecken und damit auch zur baugesetz-
lich gebotenen Minimierung des Flachenverbrauches soll die mdgliche GRZ bis auf den Teilbe-
reich WA 5 durchgangig auf 0,4 festgesetzt werden (wie es fir die Teilgebiete WA 1, WA 2 und
WA 4 bisher auch schon gilt). Lediglich fur den Teilbereich WA 5 ist die Heraufsetzung nicht
erforderlich, weil das einzige davon betroffene Grundstiick aufgrund der Zufahrtssituation nur
mit einem Einzelhaus bebaut werden kann und die festgesetzten Mal3e daflir ausreichen.

Wegen der erhdhten Nachfrage nach kleinen Grundstiicken sollen nun auch alle Grundstiicke
im Bereich WA 3 (auch die kleineren) mit familientauglichen Gebauden bebaubar sein und so-
mit einer besseren Ausnutzbarkeit der verfliigbaren Flache zugefiihrt werden.

Um diese zu ermdglichen, sollen nun die Grundflachenzahl als auch die Gescholiflachenzahl
heraufgesetzt werden. Die Geschossflachenzahl wird von bisher 0,5 auf 0,8 erhéht, um ange-
sichts der beibehalten Zahl der Vollgeschosse die verbleibenden Einschrankungen der Aus-
nutzbarkeit méglichst gering zu halten, ohne aber unmalfistébliche Proportionen und / oder un-
angemessene AulRenwirkungen hervorzurufen.

Der daraus resultierende zusatzliche Eingriff sowie der dadurch entfallende Anteil der Grinfla-
che sind entsprechend auszugleichen.

Die zulassigen Wand- und Gebdudehdhen sowie die festgesetzte Geschossigkeit sollen, zur
Vermeidung unangemessen hoher und massiv auf3enwirksamer Gebaude unverdndert beste-
hen bleiben.
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Anderung des Bezugspunktes fiir die Ermittlung der zulédssigen Hohe von Garagen.

Da sich die ErschlieBungsstralen uberwiegend auf einem Damm befinden, kommt es zu
Schwierigkeiten bei der Genehmigung von Garagen bei Grenzbebauung, sofern das Nachbar-
grundstiick noch unbebaut ist und deshalb nicht aufgefiillt wurde. Die zulassige Hohe der Gara-
genbauwerke soll nun nicht nach der Gelandehdhe, sondern nach der néachstgelegenen Er-
schlieBungsstralde bemessen werden.

4.2 Bauweise DH

Er6ffnung der Wabhlfreiheit zwischen Hausgruppenbauweise oder Doppelhausbauweise in Tei-
len des bisherigen Teilgebiets WA 1

In zwei Teilbereichen des bisherigen WA 1 sind nun Doppelhduser oder Hausgruppen zulassig.
Dieser Bereich wird nun mit WA 6 bezeichnet.

Aufgrund der geringen Attraktivitat insbesondere von Mittelhdusern der Hausgruppen erscheint
die Umsetzung von Reihenh&ausern zumindest in Teilbereichen zu scheitern. Es soll deshalb
eine Wabhlfreiheit in zwei Teilbereichen zwischen der Bebauung mit einer Hausgruppe bzw. ei-
nes Doppelhauses geschaffen werden.

Da mit der Erweiterung der Bauweise keine Anderung des MaRes der Bebauung verbunden ist,
kénnen zusiatzliche Belastungen der umgebenden Bebauung ausgeschlossen werden. Die
mogliche Verringerung der Ausnutzung von Grund und Boden kann ggf. durch eine Reduzie-
rung der Mindestgrundstiicksgré3e von Doppelhausgrundstiicken (s.u.) kompensiert werden.

4.3 MindestgrundsticksgréRe DHH

Die MindestgrundstiicksgroRe fiir Doppelhaushélften wird von 220 m? auf 210 m? gesenkt

Die Nachfrage nach Doppelhdusern ist hoch, so dass hier Potenziale zur Nachverdichtung ge-
nutzt werden kénnen. Zudem war im Rahmen der Bodenordnung irrtimlich ein Grundstick klei-
ner als die bislang festgesetzten 420 m? zugeteilt worden.

Da mit der Erweiterung der Bauweise keine Anderung des MaRes der Bebauung verbunden ist,
kénnen zuséatzliche Belastungen der umgebenden Bebauung ausgeschlossen werden. Da mit
der Nutzung als Doppelhaus max. nur eine Wohneinheit umsetzbar ist, wird auch keine zusatz-
liche Verkehrsbelastung auftreten.

4.4 Anderung der Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten
Erhdhung der zulassigen Wohneinheiten im Teilgebiet WA 4 von 6 WE auf 8 WE

Bei der Vermarktung der Grundstlcke fur den Geschosswohnungsbau war das Interesse recht
gering, obwonhl die Bereitstellung von Wohnraum auch fiir weniger einkommensstarke Bevdlke-
rungsschichten ein wichtiges Anliegen der Ortsgemeinde ist. Es sollten gréf3ere Wohnungen fir
Familien mit mehreren Kindern entstehen. Es zeigte sich jedoch, dass vor dem Hintergrund von
hohem Grundstickswert, aber vor allem hohen Baukosten die gewtinschten Objekte kaum zu
annehmbaren Preisen zu realisieren sind. Die Heraufsetzung der zulassigen Wohneinheiten soll
deshalb die Herstellung von etwas weniger grof3en, jedoch leichter verkauflichen Wohnungen
ermdglichen. Die zulassigen Gebaudekubaturen bleiben davon unberihrt. Die nachbarlichen
Belange, wie z.B. Belichtung, Durchliftung und Ortsbild werden nicht schlechter gestellt. Ledig-
lich der Ziel- und Quellverkehr nimmt geringfiigig zu.

4.5 Planungsrechtliche Sicherung einer Flache fur Versorgungsanlagen

Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung “Elektrizitat™ (Trafostation)

Im Bereich der verkehrsbegleitenden offentlichen Grunflache dstlich der zentralen Griinschnei-
se des Plangebietes muss eine zur Versorgung des Gebietes dienende Trafostation mit einer
Flache von 40 m2 integriert werden, weil die Niederspannungsversorgung nur durch die zuséatz-
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liche Heranfiihrung einer Mittelspannungsleitung sichergestellt werden kann. Die daftir bendtig-
te (hinsichtlich Lage und Zuschnitt mit dem Versorgungstrager abgestimmte) Flache wird in der
Planzeichnung entsprechend nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Flache flr Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung “Elektrizitat™ festgesetzt.

Um den vom Trager vorgegebenen zentralen Standort mit guter Anbindung an eine o6ffentliche
StralB3enverkehrsflache zu gewahrleisten, ist es unvermeidlich, diesen kleinen Randbereich der
gemeindlichen Grunflache (5,0 m x ca. 8,10 m grof3; s. Planzeichnung) dafir in Anspruch zu
nehmen.

Der daraus resultierende zusatzliche Eingriff sowie der dadurch entfallende Anteil der Grinfla-
che sind entsprechend auszugleichen.

4.6 Planungsrechtliche Sicherung von 6ffentlichen Stellplatzen mit Lade-
Stationen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (mit der Zweckbestimmung “Elektro-

Ladestation”)

Zur Verbesserung des zunehmend nachgefragten Stellplatz-Angebotes mit Ladestationen flr
Elektro-Fahrzeuge sollen von der Gemeinde 2 Langsaufsteller-Stellplatze (2,50 m breit und ins-
gesamt 12,0 m lang) mit Kfz-Ladestationen zur Verfiigung gestellt werden. Auch dies wird im
(westlichen) Randbereich der oben bereits genannten Offentliche Griinflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Verkehrsbegleitgriin“ eingeplant (s. Planzeichnung), da sich dieser Standort auf-
grund der zentralen Lage und der hier relativ komfortablen Stral3enflachen-Zuschnitts sowie der
Verfugbarkeit dafur pradestiniert erscheint.

Der daraus resultierende zusatzliche Eingriff sowie der dadurch entfallende Anteil der Grinfla-
che sind entsprechend auszugleichen.

4.7 Planungsrechtliche Sicherung eines Fahrweges

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (mit der Zweckbestimmung “Fahrweq)

Die als ,Wirtschaftsweg“ gekennzeichnete Flache am ostlichen Rand des Geltungsbereichs wird nun als
.Fahrweg“ gekennzeichnet. Die Kennzeichnung Wirtschaftsweg entspricht nicht der wirklichen Nutzung.
Da die Wegeflache auch als Zufahrt zu Freizeitangeboten wie dem Angelweiher und dem Restaurant
»Zum Anglerheim“ dient, soll der Bereich nicht ausschlieRlich vom landwirtschaftlichen Verkehr genutzt
werden kdnnen.

Mit dieser Anderung ist kein zusatzlicher Eingriff verbunden.

4.8 Anderung von Standorten fiir Baum-Anpflanzungen

Anpflanzen von StraRenbdumen

Die in der Haupt-PlanstraBe in der westlichen Halfte des Plangebietes festgesetzten Baum-
pflanzungen kénnen aufgrund der vollstandig von Ver- und Entsorgungsleitungen genutzten
StralBenbreite nicht realisiert werden. Andererseits kdnnen auch die zur Versickerung vorgese-
henen Entwasserungsmulden (festgesetzt als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
"Retentionsraum’; jeweils grabenbegleitende Flachen im Siden des Plangebietes sowie in der
zentralen Grinschneise) nicht fir Baumstandorte genutzt werden, weil die wasserrechtlichen
Bestimmungen des geltenden Regelwerks dies nicht zulassen.

Der Grenzbereich zwischen den festgesetzten Wasserflachen und den Entwasserungsmulden
soll deshalb fur die neuen Baumstandorte genutzt werden, sodass der gleiche Zweck erfullt wird
und Okologisch sowie asthetisch hochwertige Graben-Randbereiche hergestellt werden kénnen.
AuRBerdem kann die vorhandene Baumreihe am Geh- und Radweg zur Schule mit Geholzen
erganzt werden.

Die Zahl der festgesetzten Baume wird dabei um 3 Stiick reduziert (dazu s. ndhere Erlauterun-
gen im Umweltbericht).
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5 Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und Landespflege

Die umwelt- bzw. naturschutzfachlichen Belange wurden im neu verfassten Umweltbericht (s.
Anlage) zusammengestellt und in der Abwagung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes den
Belangen zur Erweiterung des MafRes der Bebauung und den Einrichtungen zur Erweiterung
der Infrastruktur des Baugebietes gegentbergestellt.

Dabei hat der Gemeinderat die Festsetzungen als Ergebnis der Abwagungen wie oben be-
schrieben beschlossen.
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1 Einleitung

Die Nachfrage nach bebaubaren Wohnbaufldchen sowohl in der Ortsgemeinde Nackenheim als auch in
der gesamten Region wachst, trotz teils verschlechterter Rahmenbedingungen, kontinuierlich an; auch
Prognosen sehen diesbeziiglich vorerst keinen Trendwechsel. Dies ist auch an den bei der Ortsgemeinde
und den Grundstuckseigentimern eingehenden Nachfragen erkenn-bar. Auf Seiten der Bauinteressenten
wird vor allem die Nachfrage an kleinen Grundstucken, insbesondere an solchen fur Reihenh&user und
fur Doppelhaushélften, geduRert.

Aufgrund der begrenzten Zahl an Reihenhausgrundstiicken kommt der Mdéglichkeit zur Errichtung von
Doppelhédusern besondere Bedeutung zu. Weite Teile des Baugebietes (die im Plan als ,,WA 3* festge-
setzten Teilgebiete) bieten die Auswahl zwischen Einzel- und Doppelhdusern. Bei der Erorterung der
Leitbilder der Bebauung in den kommunalen Gremien wurde dies explizit auch so gewiinscht, um vor
dem Hintergrund der hohen Grundstickspreise eine vielfaltige Nutzbarkeit zu ermdglichen.

Wegen der erhdhten Nachfrage nach kleinen Grundstiicken sollen nun auch die kleineren Grundstiicke
im Bereich WA 3 mit tiblichen Doppelhdusern bebaubar sein.

Um dies und somit eine mdglichst gute Ausnutzung der verftigbaren (auch der kleineren) Grundstiicks-
flachen zu Wohnzwecken zu ermdglichen, sollen nun die Grundflachenzahl als auch die GeschoR3fla-
chenzahl heraufgesetzt werden.

In diesem Zusammenhang sollen Anpassungen an die bei der BaugebietserschlieSung aufgetretenen
Zwaénge bei den Standorten von B&umen und einer Trafostation durchgeftihrt werden.

Zur angemessenen Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la
BauGB ist gemaRl § 2 Abs. 4 BauGB fir alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Diese sind in einem Umweltbericht gemal den VVorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltpriifung dar.
Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan. Das Ergebnis
der Umweltprifung ist in der Abwégung zu berticksichtigen.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich nunmehr um die 1. Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
handelt, wird die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des VVorhabens gemal § 2 Abs. 4 Satz
5 BauGB auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen des VVorhabens beschrankt.

2 Beschreibung der Planung

Im Folgenden werden die fiir die Umweltprifung relevanten Inhalte und Ziele des Bauleitplans kurz
erlautert.

2.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Bebauungsplananderung

Die Planungsziele wurden bereits in Abschnitt 1 erldutert. Insofern bleibt die Struktur des Baugebietes
erhalten, lediglich soll in Bereich WA 3 die Mdglichkeit einer Nachverdichtung eréffnet werden.

Die Anderungen der Baumstandorte und die Einrichtung einer Trafostation gehen auf Zwéange bei der
Baugebietserschlielung zuruck.

Grundflachenzahl (GRZ) / Geschossflachenzahl (GFZ), Garagenhdhe

Das Mal? der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage der GrundstticksgréRe durch die Grund- (GRZ)
und die Geschossflachenzahl (GFZ) festgelegt. Zur noch besseren Ausnutzung dieser innerdrtlichen
Flache zu Wohnzwecken und damit auch zur baugesetzlich gebotenen Minimierung des Flachenver-
brauches soll die mdgliche GRZ bis auf den Teilbereich WA 5 durchgéngig auf 0,4 festgesetzt werden
(wie es fur die Teilgebiete WA 1, WA 2 und WA 4 bisher auch schon gilt). Fur den Teilbereich WA 5
ist die Heraufsetzung nicht erforderlich, weil das einzige davon betroffene Grundstiick aufgrund der
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Zufahrtssituation nur mit einem Einzelhaus bebaut werden kann und die festgesetzten Mal3e dafiir aus-
reichen.

Wegen der erhéhten Nachfrage nach kleinen Grundstiicken sollen nun auch alle Grundstiicke im Bereich
WA 3 (auch die kleineren) mit familientauglichen Geb&uden bebaubar sein.

Um diese zu ermdglichen, sollen nun die Grundflachenzahl als auch die Geschol3flachenzahl heraufge-
setzt werden.

Zur Vermeidung unangemessen hoher und massiv aufienwirksamer Gebaude sollen die zuldssigen
Wand- und Gebdudehdhen unveréndert bestehen bleiben.

Da die ErschlieSungsstraRe tberwiegend auf einem Damm liegen, kommt es zu Schwierigkeiten bei der
Genehmigung von Garagen bei Grenzbebauung, sofern das Nachbargrundsttick noch unbebaut ist und
deshalb nicht aufgefullt wurde. Die zulassige Hohe der Garagenbauwerke soll nun nicht nach der Ge-
landehohe, sondern nach der nachstgelegenen ErschlieBungsstralie bemessen werden.

Offentliche Griinflachen

Im Bereich der verkehrsbegleitenden Grunflache westlich von WA 4 muss eine zur Versorgung des
Gebietes dienende Trafostation mit einer Flache von 40 m2integriert werden, weil die Niederspannungs-
versorgung nur durch die zusétzliche Heranflihrung einer Mittelspannungsleitung sichergestellt werden
kann. Die dafiir benétigte (hinsichtlich Lage und Zuschnitt mit dem Versorgungstrager abgestimmte)
Flache wird in der Planzeichnung entsprechend nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Flache fiir Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung “Elektrizitat™ festgesetzt.

Weiterhin sollen 2 Pkw-Stellflachen als Ladestation / Elektromobilitat hergestellt werden zur Versor-
gung des Wohngebietes. Die Flache wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ladestation
festgesetzt.

Sonstige Anpflanzungen

Die in der PlanstraBe festgesetzten Baumpflanzungen kénnen aufgrund der vollstandig von Ver- und
Entsorgungsleitungen genutzten Stralenbreite nicht realisiert werden. Andererseits kdnnen auch die zur
Versickerung vorgesehenen Entwasserungsmulden nicht fur Baumstandorte genutzt werden, weil die
Bestimmungen des geltenden Regelwerks dies nicht zulassen.

Der Grenzbereich zwischen den festgesetzten Wasserflachen und den Entwasserungsmulden soll des-
halb fur die neuen Baumstandorte genutzt werden. AulRerdem kann die vorhandene Baumreihe am Geh-
und Radweg mit Gehdlzen erganzt werden.

Die Zahl der festgesetzten Baume muss dabei um 3 Stiick vermindert werden.

2.2 Umweltprifungsrelevante Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es werden folgende umweltpriifungsrelevante Festsetzungen mit Bodenbezug im Bebauungsplan ge-
troffen, die nachstehend den rechtskraftigen Festsetzungen gegenubergestellt werden:

Anderung des Bebauungspla-
nes

Festsetzungsart Rechtskraftiger Bebauungsplan 1.

Grundflachenzahl (GRZ)

Teilbereich WA 3

0,3

(Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
BauNVO bis 50% (also bis 0,45) mog-
lich)

04

(Uberschreitung nach § 19 Abs. 4
BauNVO bis 50% (also bis 0,6) mdg-
lich)
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Geschossflachenzahl
(GFZ)

0,5

0,8

Grafische Darstellung
Baumstandorte Pflanzge-
bot gem.

§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB

41 St.

38 St.

Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung
- Ladestation

Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15

Verkehrsflache 30m2

Flachen flr Versorgungs-
anlagen
- Trafostation

Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15

Freiflache und Gebaudeflache 40m2

Tabelle 1:

Gegenlberstellung der Festsetzungen

Unter Zugrundelegung der getroffenen Festsetzungen ergibt sich nachstehende Versiegelungsbilanz als
Malistab fir den Bedarf an Grund und Boden.

Festsetzungsart Eingriff Zusatzliche Versiegelung [m2]
Grundflachenzahl (GRZ) Zusatzliche Versiegelung durch Erho- 1.789
hung GFZ von 0,3 auf 0,4 = 0,1
Teilbereich WA 3 (17.888
m2)
Grafische Darstellung 3 Baume entfallen 90
Baumstandorte Pflanzge-
bot gem. Ansatz 30m2 je Baum
§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB
Verkehrsflachen besonde- | Verkehrsflache 30m2 60
rer Zweckbestimmung
- Ladestation Faktor 2 aufgrund bisheriger Kompen-
sationswirkung
Flachen fiir Versorgungs- | Freiflache und Gebaudeflache 40m2 80
anlagen
- Trafostation Faktor 2 aufgrund bisheriger Kompen-
sationswirkung
resultierender Eingriff in m2 2.019
Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Wie aus der Tabelle ersichtlich wird, ergibt sich durch die Realisierung der Bebauungsplananderung
eine Neuversiegelung von 2.019 m2.
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3 Gesetzliche und planerische VVorgaben und ihre Bertcksichtigung
in der Planung

Im Folgenden erfolgt eine stichwortartige Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen, Fachplanen
und sonstigen Werken festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind. Zudem wird stichwortartig erlautert, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung berticksichtigt wurden.

Fachgesetz, Fachplan oder sonstiges Werk Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung
FACHGESETZE
Landes- / Bundesbodenschutzgesetz Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Anwendung der Eingriffsregelung
Landes- / Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch Uber-
nahme der bereits getroffenen Schallschutzmalnahmen
Landes- / Bundesnaturschutzgesetz Schutz der biologischen Vielfalt und Schutz der Leistungs- und Funk-

tionsfahigkeit des Naturhaushalts

Anwendung der Eingriffsregelung, Erstellung eines artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrags

Landeswassergesetz / Wasserhaushaltsgesetz Schutz der Gewésser durch nachhaltige Bewirtschaftung

Beachtung der Vorgaben hinsichtlich Versickerung oder Verwertung
von Niederschlagswasser

Denkmalschutzgesetz Erhalt und Pflege der Kulturdenkméler

Keine innerhalb des Geltungsbereiches. Auf die gesetzlichen Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes wird in den textlichen Festset-
zungen unter ,Allgemeine Hinweise* hingewiesen.

FACHPLANE

Landschaftsplanung Die Aussagen des Landschaftsplans von 1993 sind durch die rechts-
kréftige Ausweisung als Gewerbegebiet nicht mehr giiltig.

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) Es werden keine Zielvorstellungen fiir den Geltungsbereich formu-

liert.

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes des Plange-
bietes und der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete
4.1.1 Schutzgut Menschen

Der Geltungsbereich ist anthropogen (berprégt, da er intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und rand-
lich von Siedlungsflachen gelegen ist.

Vorbelastungen durch Schallimmissionen entstehen durch den Verkehr der ca. 200 m entfernte Bundes-
stralRe 9, dem ca. 450 m entfernten B9-Zubringer sowie der unmittelbar angrenzenden Karl-Arand-
Strale, einer Wohn- und Gewerbesammelstrafle.
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Das engere Plangebiet ist auf Grund der oben beschriebenen Lage flr die Erholungsnutzung einge-
schrankt geeignet. Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen keine tberregionalen und regionalen
Wander-wege. Die ausgebauten Wirtschaftswege sudlich und westlich werden als Fu3- und Radwege-
verbindung zur Schule und Ortslage genutzt.

4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Zur erstmaligen Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag sowie eine Biotoptypenkartierung durch das Bliro BG Natur erstellt, auf die hiermit verwiesen
wird. Das vollstandige Gutachten ist der Anlage 1 des urspriinglichen Umweltberichts zu entnehmen,
nachfolgend wird die Zusammenfassung verkirzt wiedergegeben:

»Insgesamt wurden 30 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und nahen Umfeld nachgewiesen; davon
haben 2 den Status Brutvogel im Untersuchungsgebiet, die Ubrigen sind Gastvogel oder briiten auRer-
halb des Untersuchungsgebietes. Die nachgewiesenen Vogelarten sind besonders geschiitzt gemal § 7
(2) 14. BNatSchG. Keine dieser Arten weist einen unginstigen Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz
auf.

Das Untersuchungsgebiet hat keine Bedeutung fiir die Artengruppe der Reptilien und Amphibien.*
Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag BERATUNGSGESELLSCHAFT NATUR dbR (2020)

41.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Artenschutzrechtlichen Gutachten wird der Untersuchungsrahmen fiir die jeweiligen Gruppen defi-
niert. Der Auszug wird nachstehend wiedergegeben:

Artengruppe Erfassung
Untersuchungsrahmen

ja nein

GefidBpflanzen Nicht relevant

Moose / Flech-
Nicht relevant
ten / Pilze

Vogel Potenzial fur das Vorkommen von Vogelarten mit X
ungtinstig-unzureichendem Erhaltungszu-

stand (gelb) sowie Vogelarten mit unglinstig-
schlechtem Erhaltungszustand (rot) in Rheinland-
Pfalz in Geholz- und Offenland vorhanden. Erfas-
sung gemaR Siidbeck et al. mittlere Strukturviel-
falt, ggf. Baumhohlen und Horstkartierung

Amphibien Potenzial fir Vorkommen von Amphibien durch im X
oder nahe dem Gebiet vorhandene potenzielle Ge-
wasser Erfassung
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Reptilien

Potenzial fur das Vorkommen der streng geschiitz-
ten Zauneidechsen im Gebiet moglich aber eine Be-
troffenheit ist unwahrscheinlich, die nachsten be-
kannten Vorkommen sind im Bereich des Rhein-
hauptdeichs

Erfassung notwendig

Fledermause

Experteneinschatzung: Jagdhabitat im Luftraum-
wahrscheinlich, Habitate mit Wochenstubenquar-
tiere sind nicht vorhanden

Saugetiere

Das Untersuchungsgebiet bietet aufgrund Historie
des Bewuchses, fehlender Habitatrequisiten und
lberwiegend intensiver Ackernutzung keine Habi-
tateignung fiir planungsrelevante Saugetiere.

Kafer, Libellen, Wild-
bienen

Potenziell vorkommende weitere Arten sind nicht
planungsrelevant da geeignete Habitate nicht im
Wirkungsbereich des Gebietes zu finden sind.

Schmetterlinge

Im Gebiet vorhandene Strukturen (Garten,

Brachflachen, Sdume, Geblische) bieten wenig Po-
tenzial fiir das Vorkommen von wertgebenden Ar-
ten

Heuschrecken

Im Gebiet vorhandene Strukturen (Garten, Brach-
flachen, Sdume, Geblische) bieten wenig Potenzial
fir das Vorkommen von wertgebenden Arten

Fische/ Rundmauler

Nicht relevant (Keine Still- oder FlieRgewdasser be-
troffen)

Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag BERATUNGSGESELLSCHAFT NATUR dbR (2020)

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde auch eine Biotoptypenkartierung ausgear-
beitet. Der Auszug wird nachstehend wiedergegeben:

,Biotoptypen

Die unterschiedlichen Biotoptypen des Gelédndes wurden flachendeckend kartiert und nach dem rhein-
land-pfélzischen Biotoptypenschlussel (OSIRIS) kategorisiert. Es wurden verschiedene Biotoptypen
dokumentiert (siehe Tabelle 3 und Abbildung 5).

Tabelle 3: Tabelle der Biotoptypen nach OSIRIS RLP, die durch die Kartierung doku-
mentiert wurden
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EAOQ Fettwiese

FN3 Graben mit extensiver Instandhaltung
BB3 Stark verbuschte Grunlandbrache
HAO Acker

HC4 Verkehrsrasenflache

KC2 Ackerrandstreifen

Swi Schwalbenhotel

VA3 Gemeindestrale

VB1 Feldweg, befestigt

VB2 Feldweg, unbefestigt

VB5 Rad-/ FuBweg

Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag B

Legende
e
Biotoptypen
I =0
—
I =40
I F~s
N Fn3/BB3
[ Hao
[ Hcs
[ xc2
I sw1
[ vas
[ ve1
I vs2
I ves

40 100

Bewertung (Auszug Artenschutzrechtliches Gutachten)

ERATUNGSGESELLSCHAFT NATUR dbR (2020)

,,Das Untersuchungsgebiet ist als Lebensraum fur planungsrelevante Arten von mittlerem Wert. Beson-
ders wichtig ist der Gehdlzstreifen am Graben in der Mitte des Untersuchungsgebiets zwischen den
Ackerflachen. Dort briiten VVogelarten die geméaR § 7 (2) 14. BNatSchG besonders geschiitzt sind. Der
ubrige Bereich wird nur zur Nahrungsaufnahme und zum Transfer genutzt.« Quelle: Artenschutz-

rechtlicher Fachbeitrag BERATUNGSGESELLSCHAFT NATUR dbR (2020)

Weiterhin werden Ausfiihrungen zu den baubedingten Auswirkungen, den anlage- und betriebsbeding-

ten Auswirkungen und Hinweise zur Artenschutzrechtlichen Prifung gemacht.
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Die im Gutachten aufgelisteten Malinahmen zum Artenschutz, die Einrichtung einer Umweltbaubeglei-
tung sowie Vermeidungs- und Ersatzmalinahmen werden im Rahmen der zurzeit durchgefiihrten Arbei-
ten zur BaugebietserschlieSung berlicksichtigt oder sind bereits umgesetzt.

4.1.2.2 Biologische Vielfalt

Wie in den vorstehenden Kapiteln erldutert, sind innerhalb des Geltungsbereiches bis auf die Geholz-
streifen an den Grdaben eine recht geringe Artenvielfalt und somit auch eine entsprechend geringe bio-
logische Vielfalt nachgewiesen. Seltene oder gefahrdete Arten sind — mit Ausnahme der in den Gehélz-
streifen briitenden Vogelarten — im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das Plangebiet weist hinsichtlich
der biologischen Vielfalt eine sehr geringe Bedeutung auf. Die Gehdlzstreifen werden grundséatzlich
erhalten, aber zur Verbesserung der Wasserriickhaltung partiell aufgeweitet.

4.1.3 Schutzgut Boden / Flache

Die Boden im Geltungsbereich werden ackerbaulich genutzt. Als Bodenart tritt gemal dem vorliegen-
den Bodengutachten Ldss/LoBlehm in unterschiedlichen Machtigkeiten auf. In Tiefen ab 1,2m folgen
leicht- bis mittelplastische Tone, auf die wiederum Schluffe folgen. Ab Tiefen Uber 3m liegen Sande
der Rheinterrassen in wechselnden Dicken.

Die Flachen im Geltungsbereich sind als Freiflachen zu bezeichnen und unterliegen tiberwiegend land-
wirtschaftlicher und forstwirtschaftlicher Nutzung.

Geologie/Boden: Bodengrof3landschaft der Auen und Niederterrassen mit vorherrschend Vegen
aus carbonatischem Auenschluff. Als Bodenart treten tiberwiegend Lehme mit
einem hohen Ertragspotential auf. Daten zur Bodenfunktionsbewertung liegen
lediglich fir die Flachen westlich des namenlosen Gewassers I11. Ordnung vor.
Dort weisen die Bdden einen mittleren Funktionserfillungsgrad auf.

Erosionsgefahrdung:  gering
Relief: ca. 84 m U. NN, eben

Sonstiges: Es sind im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung keine Altablagerun-
gen, Altlastenstandorte oder -verdachtsflachen bekannt.

4.1.4 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebieten. Ober-
flachengewasser sind in Form von Entwasserungsgraben vorhanden.

In wechselnden Tiefen (ca. 0,4-1,9m unter OK) steht u.a. in Abhé&ngigkeit vom Rheinpegel Grundwasser
an.

Die Grundwasserneubildung betragt jedoch auf Grund der niedrigen Niederschlage und hohen Verduns-
tungsrate -25 mm/Jahr und ist somit als negativ einzustufen.

Dem Geltungsbereich ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser eine mittlere Bedeutung zuzuschreiben.

4.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Die unversiegelten, vegetationslosen Flachen des Plangebietes stellen Kaltluftproduktionsflachen dar.
Auf Grund des vergleichsweise ebenen Reliefs sind keine nennenswerten Abflussbahnen zu erwarten.
Unter Berticksichtigung des im Umfeld vorhandenen Angebotes an Kaltluftentstehungsflachen besitzen
die Flachen im Untersuchungsgebiet eine untergeordnete Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion, zumal
angrenzend bereits entwickelten Gewerbe- und Wohnparks liegen und aufgrund der ebenen Lage kaum
Luftaustausch zu erwarten ist. Durch die Lage im Bereich verkehrsreicher Strallen ist mit VVorbelastun-
gen durch verkehrsbedingte Schadstoffe insbesondere bei den haufig auftretenden Inversionswetterla-
gen zu rechnen.
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4.1.6 Schutzgut Landschaft

Der Geltungsbereich befindet sich im Siiden der naturrdumlichen Einheit ,,Bodenheimer Aue*. Die Fli-
chen des Geltungsbereiches sind durch die Gehdlze des Pappelwéldchens, die sich im Siiden anschlie-
Rende gewerbliche Bebauung und die ackerbauliche Nutzung gekennzeichnet.

Der Raum wird von einem System von Grében durchzogen, die i.d.R. von Rohrichten und Weidenge-
holzen begleitet werden. Diese Ufergehdlze fuhren zu einem Wechsel gliedernder Elemente, die zusam-
men mit den unterschiedlichen Nutzungsstrukturen eine landschaftsraumtypische Vielfalt gewahrleis-
ten. Der Raum ist durch anthropogene Uberformung und Verlarmung bereits vorbelastet. Naturnahe —
als Urwuchsigkeit und Ungestortheit eines Landschaftsausschnittes — ist im Plangebiet, das vollig von
menschlicher Nutzung Gberprégt ist, nicht mehr zu finden.

4.1.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturguter sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Bau- oder Bodendenkmale sind im
Plangebiet nicht bekannt.

4.1.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen im Untersuchungsgebiet werden durch die Nédhe zum Rhein gepragt. Aufgrund
des mit dem Rhein korrespondierenden Grundwasserspiegels wurden zahlreiche Entwésserungsgraben
angelegt, um die Flachen urbar zu machen. Diese Grében werden von Gehdlzen begleitet, die zu einer
Abwechslung im Landschaftsbild beitragen. Dominiert wird der Raum jedoch von intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung, da sich die vorhandenen Boden auf Grund des Ertragspotentials fiir eine landwirt-
schaftliche Nutzung besonders eignen. Auf Grund des hohen Freiflachenanteils ist dem Plangebiet eine
klimatische Funktion als Kaltluftproduktionsflache zuzuschreiben. Durch die Beckenlage sind jedoch
eine geringe Durchliftung und eine relativ hohe thermische Belastung in den Sommermonaten zu ver-
zeichnen.

4.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung
4.2.1 Schutzgut Menschen

Bestehende oder geplante Wohnflachen werden durch das Vorhaben nicht beansprucht. Die zu beach-
tenden Belange des Immissionsschutzes werden von der gegenstandlichen 1. Anderung des Bebauungs-
plans nicht verandert, da sich weder die immissionswirksamen Quellen als auch die Schutzbedurftigkeit
der Baugebietsflachen im Geltungsbereich sowie in der ndheren Umgebung entscheidungserheblich ge-
andert haben.

Es werden unveréndert die nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten VVorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG tibernommen.

Auswirkungen auf die Erholungseignung sind auf Grund der sehr geringen Bedeutung des Geltungsbe-
reiches auszuschlieRen.

Insgesamt kdnnen unter Zugrundelegung der Einhaltung der festgesetzten SchallschutzmalRnahmen er-
hebliche Beeintrachtigungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit ausgeschlossen wer-
den.

422 Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Zur erstmaligen Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurden ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag sowie eine Biotoptypenkartierung durch das Bliro BG Natur erstellt, auf die hiermit verwie-
sen wird. Das vollstdndige Gutachten ist den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen, nachfolgend wird die
Zusammenfassung wiedergegeben:
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,,.Die Gemeinde Nackenheim beabsichtigt durch die Erstellung eines Bebauungsplans auf Ackerflachen
ein neues Wohngebiet fur die Gemeinde zu entwickeln. Das vorliegende Artenschutzgutachten klart die
Betroffenheit folgender planungsrelevanter Artengruppen:

Insgesamt wurden 30 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und nahen Umfeld nachgewiesen; davon ha-
ben 2 den Status Brutvogel im Untersuchungsgebiet, die Ubrigen sind Gastvigel oder briiten auRerhalb
des Untersuchungsgebietes. Die nachgewiesenen Vogelarten sind besonders geschitzt gemal § 7 (2)
14. BNatSchG. Keine dieser Arten weist einen ungiinstigen Erhaltungszustand in Rheinland-Pfalz auf.

Das Untersuchungsgebiet hat keine Bedeutung fur die Artengruppe der Reptilien und Amphibien.

Unter Berticksichtigung der beschriebenen Mafinahmen treten hier keine Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ein.” Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag BERATUNGSGESELL-
SCHAFT NATUR dbR (2020)

4221 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Grundsétzlich werden durch die 1. Anderung keine zusétzlichen Flichen beansprucht. Es erfolgen An-
derungen der Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sowie zeichnerische Anpassungen der
bereits zuldssigen Nutzungen, die zu einer Verdichtung des Gebietes flihren. Der Verlust von Lebens-
raumen innerhalb des Geltungsbereiches wurde bereits naturschutzfachlich bilanziert, so dass unter Zu-
grundelegung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung zusétzliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen somit nicht festzustellen sind.

4222 Biologische Vielfalt

Wie in Kapitel 4.1.2.2 erlautert, weist der Geltungsbereich hinsichtlich der biologischen Vielfalt eine
geringe Bedeutung auf. Auf Grund der angestrebten gewerblich-industriellen Nutzung des gesamten
Gebietes wird der Geltungsbereich auch bei Durchfiihrung des Vorhabens eine geringe Bedeutung ftir
die biologische Vielfalt beibehalten.

4.2.3 Schutzgut Boden / Flache

Grundsitzlich werden — das Schutzgut Boden betreffend — durch die 1. Anderung lediglich die Festset-
zungen zum MaB der baulichen Nutzung sowie die Flachenanteile der bereits zuldssigen Nutzungen
geéndert, die zu einer Verdichtung des Gebietes fiihren. Diese Verdichtung fuhrt gegentiber der rechts-
kraftigen Fassung zu einer zusétzlichen Versiegelung und somit zum Verlust von zusatzlich
ca. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. Boden (siehe Fehler! Verweisquelle ko
nnte nicht gefunden werden.). Auf diesen Flachen kommt es zu einem Verlust der Bodenfunktionen.
Betroffen sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Bdden, auf denen planungsrechtlich bereits
Wohnbauflachen zuléssig sind.

Die 1. Anderung tragt insgesamt zu einer weiteren baulichen Verdichtung und damit starkeren Ausnut-
zung des Geltungsbereiches fiir wohnbauliche Nutzungen bei. Die MalRnahme leistet somit auch einen
Beitrag, den langfristig ansteigenden Druck auf weitere Fldchenausweisungen und damit Beeintrachti-
gungen bisher nicht beanspruchter Bodenbereiche zu vermindern.

4.2.4 Schutzgut Wasser

Es sind keine Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete sowie Oberflachengewdsser von dem Eingriff
betroffen.

Durch die planungsrechtlich ermdglichte zusétzliche Erhéhung der Versiegelung von ca. Fehler! Ver-
weisquelle konnte nicht gefunden werden. wird der Oberflachenabfluss verschérft. Da aber das Ober-
flachenwasser im Gebiet auf dem Grundstiick vollstandig zuriickgehalten und tber die belebte Boden-
zone breitflachig versickert werden kann, sind keine Abflussverschéarfung und keine Beeintrachtigung
fur den Gewaésserhaushalt zu erwarten.
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Zusammenfassend sind unter Zugrundelegung der in Kapitel 5 genannten MaRnahmen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser als nicht erheblich zu klassifizieren.

4.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Durch die planungsrechtlich ermdglichte zusatzliche Erhéhung der Versiegelung von ca. Fehler! Ver-
weisquelle konnte nicht gefunden werden. ist mit einer Erhéhung der Wérmebelastung (" Stadtklima’)
innerhalb des Geltungsbereiches verbunden, die jedoch fiir das Regionalklima als nicht entscheidungs-
erheblich einzustufen sind.

Im Vergleich zur rechtskraftigen Bebauungsplanung werden innerhalb des Geltungsbereiches 3 Stra-
Renbdume weniger festgesetzt. Weiterhin werden durch die Umsetzung einer Trafostation und die Ein-
richtung von 2 Kfz-Ladeplatzen zusétzlich 70 m? Flachenversiegelung vorbereitet.

Die kleinklimatischen Auswirkungen innerhalb des Baugebietes sind eine Zunahme der gegenseitigen
Verschattung der Gebadude, eine Erhéhung der Aufheizung der Geb&ude im Sommer und eine geringere
Durchluftung in Phasen mit geringem Luftaustausch.

Begrenzt auf die Bauzeit sind Immissionen von Larm, Staub und Abgasen zu erwarten, die jedoch auf
Grund ihres temporéren Charakters als unerheblich zu klassifizieren sind.

4.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die Nachverdichtung von Teilen des Wohngebietes zusétzlich belastet,
wenn auch nur geringfiigig.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft — die durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans induziert werden — sind daher auszuschlief3en.

4.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturglter sind von der Planung nicht betroffen. Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht
bekannt.

4.2.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen im Zuge von Bauma8nahmen, die durch die Planung ermaglicht werden, bezie-
hen sich im Wesentlichen auf die Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung bzw. Versiegelung und
somit priméar auf den Bodenhaushalt.

Hierdurch werden naturgemafy gleichzeitig die bekannten Sekundar-Wirkungen auf die Schutzguter
Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima/Luft sowie Landschaft und letztlich auch auf den Menschen ausge-
16st; die hier jedoch — Uber die bereits bei den einzelnen Schutzgltern genannten Beeintrachtigungen
hinaus — insgesamt von vergleichsweiser untergeordneter Bedeutung sind.

4.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung (Status quo-Prognose/"Null-Variante’)

MaRgeblich fur die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung sind die
Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans. Dabei ist festzustellen, dass die Realisierung der
Wohnbauflachen bereits planungsrechtlich mdglich ist und infolge des Nachfragedrucks fiir derartige
Flachen in absehbarer Zeit bebaut werden kdnnte. Dabei kénnen Bdden in einer GréRenordnung von ca.
2,04 ha versiegelt werden, was einen Funktionsverlust der Béden nach sich zieht.
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5 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
5.1 Vermeidungs- und Verringerungmafnahmen

511 Minimierung der potenziellen Beeintrachtigungen fir die Fauna durch die
jahreszeitliche Beschrankung von Malinahmen und allgemeiner Artenschutz

- Um bei Realisierung des Vorhabens das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach
8 44 Abs. 1 BNatSchG sicher ausschlielen zu kdnnen, sind Hinweise auf zeitliche Beschrankungen
bereits im Hinweistext des Ur-Bebauungsplans unter Ziffer 19 aufgefihrt.

- Hinweise zum Artenschutz sind bereits im Hinweistext des Ur-Bebauungsplans unter Ziffer 19
aufgefihrt.
512 Bewirtschaftung von Niederschlagswasser

- Anfallendes Niederschlagswasser wird im Geltungsbereich gemaR den Vorgaben des Ur-Bebau-
ungsplans vollstandig bewirtschaftet.

513 Sonstige Malinahmen zur Minderung der 6kologischen Beeintrachtigungen

- Hinweise zur Verwendung von heimischen Pflanzmaterial und Saatgut sind bereits im Hinweistext
des Ur-Bebauungsplans unter Ziffer 20 aufgefihrt.

52 AusgleichsmaRnahmen

Neben den in Kapitel 5.1 beschriebenen Vermeidungs- und Verringerungsmalinahmen ist der gegentber
der rechtskraftigen Bebauungsplanung zuséatzliche Eingriff in Natur und Landschaft durch geeignete
AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren.

521 Schutzgutbezogene Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Grundsatzlich werden durch die 1. Anderung keine zusatzlichen Flachen beansprucht. Es erfolgen An-
derungen der Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, die zu einer Verdichtung des Gebietes
flhren. Der Verlust von Lebensrdumen und Biotop- und Nutzungsstrukturen innerhalb des Geltungsbe-
reiches wurde bereits naturschutzfachlich bilanziert, so dass zusatzliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen nicht festzustellen sind.

Schutzgiter Boden — Wasser — Klima/L uft

Der Kompensationsbedarf fur Eingriffe in Natur und Landschaft durch Neuversiegelung — und somit
mit Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden — Wasser — Klima/Luft wird entsprechend der Art der
Versiegelung mit nachstehenden Ausgleichsverhaltnissen (Eingriff- Ausgleich) festgelegt:

— Vollversiegelung:  1:1
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GemaR Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. werden durch die Festsetzungen des B
ebauungsplans Versiegelungen in einer GroRenordnung von Fehler! Verweisquelle konnte nicht ge-
funden werden. planungsrechtlich ermdglicht. Dabei wird der Eingriff in festgesetzten Grunflachen
bereits mit dem Faktor 2 beriicksichtigt. Demnach betragt der Kompensationsbedarf flir das Schutzgut
Boden Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden..

Schutzgut Landschaft

Es werden keine landschaftsbildpragenden Biotope beansprucht. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Landschaft sind nicht zu konstatieren, so dass kein Ausgleich erforderlich ist.

5.2.2 Abbuchung vom Okokonto

Die zur Kompensation erforderlichen Malthahmen kdénnen nicht im Geltungsbereich des Baugebietes
vorgenommen werden. Das Kompensationsdefizit soll durch die Abbuchung vom Okokonto der Orts-
gemeinde Nackenheim gedeckt werden. Es stehen anerkannte, formlich eingezahlte Okokontoflachen
in der Gemarkung Nackenheim zur Verfligung.

6 Ergebnis der Prifung von in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten

In der Begriindung wird in Kapitel 1 auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen. Alternative Fest-
setzungen oder sonstige Anderungen mit einem geringeren 6kologischen Risiko, die realistisch fiir diese
Nutzung in Frage kommen und durch bergeordnete Vorgaben gedeckt sind, haben sich nicht aufge-
drangt.

7 Erlauterungen zur Erarbeitung der Umweltprifung

Die Abgrenzung der Untersuchungsinhalte beruht auf den einschlégigen Standards der zu untersuchen-
den Inhalte, welche durch die baugesetzlichen Vorgaben der zu untersuchenden Belange des Umwelt-
schutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und ergénzend
§ 1a BauGB und in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, durch die naturschutzrechtlichen Vorga-
ben des BNatSchG vorgegeben sind.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiilhrung der Umweltpriifung nicht angewandt. Es wurden
die einschlégigen Fachvorgaben ausgewertet, die in dem Beitrag Uberwiegend benannt sind, wie z. B.
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz, Planung vernetzter Biotopsysteme, Flachennutzungsplanung, Land-
schaftsplanung der Stadt etc. Die Bestandserfassung und -bewertung zum Schutzgut Tiere und Pflanzen
war Gegenstand eines eigenen Fachgutachtens.

Zahlreiche Aussagen wurden einschldgigen Grundlagenwerken bzw. Vorlagen entnommen, die nicht
alle angegeben bzw. zitiert wurden, so z. B. topografische Karten, Orthofotos, geologische bzw. Boden-
Karten, wasserwirtschaftliche Werke, Klimauntersuchungen, Standortkarten des Landesamtes fur Um-
welt; Schutzgebiets-Aussagen und weitere Informationen aus dem Internet (LANIS u.a.) u.v.a.m..
Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, sonstige
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwagungsrelevanten Ma-
terials wurden nicht festgestellt.

Die verfuigbaren Unterlagen reichten aus, um die Auswirkungen auf die Schutzgiter im Hinblick auf
eine sachgerechte Abwégung ermitteln, beschreiben und bewerten zu kdnnen.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Angaben

Wegen der erhdhten Nachfrage nach kleinen Grundstiicken sollen nun auch die kleineren Grundstiicke
im Bereich WA 3 mit tiblichen Doppelhdusern bebaubar sein.

Um dies und somit eine mdglichst gute Ausnutzung der verfugbaren (auch der kleineren) Grundstlicks-
flachen zu Wohnzwecken zu ermdglichen, sollen nun die Grundflachenzahl als auch die GeschoRfla-
chenzahl heraufgesetzt werden.
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In diesem Zusammenhang sollen Anpassungen an die bei der BaugebietserschlieBung aufgetretenen
Zwange bei den Standorten von Bdumen, einer Kfz-Ladestation und einer Trafostation durchgefiihrt
werden

Zur erstmaligen Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag sowie eine Biotoptypenkartierung durch das Biiro BG Natur erstellt, auf die hiermit verwiesen
wird.

Grundsétzlich werden durch die 1. Anderung keine zusétzlichen Flachen beansprucht. Es erfolgen An-
derungen der Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie Anpassungen an die Erfordernisse
der BaugebietserschlieSung hinsichtlich der Stromversorgung und der Einrichtung von Pkw-Ladestati-
onen.

Dabei werden Neuversiegelungen von 2.019 m? erméglicht. Der Zuschnitt der Baugrundstlicke bleibt
erhalten, jedoch trégt die Anderung insgesamt zu einer baulichen Verdichtung und damit verbesserten
Ausnutzung der Grundstiicke bei.

Aufgrund der Tatsache, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht erweitert wird und ledig-
lich eine gewisse Nachverdichtung erfolgt, beschrénkt sich der Eingriff in den Naturhaushalt auf zuséatz-
liche Versiegelungen innerhalb des ohnehin rechtskréftigen Baugebietes.

Der Eingriff in den Wasserhaushalt ist minimal, es wird den VVorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und
des Landeswassergesetzes im Hinblick auf das Gebot einer naturnahen und Eingriffsfolgen vermeiden-
den Oberflachenwasserbewirtschaftung vollumfanglich Rechnung getragen. Die Auswirkungen auf das
Lokalklima sind als vernachldssigbar einzustufen, da zum einen die derzeitige lokalklimatische Funk-
tion der Planungsfléche, insbesondere aus siedlungsklimatischer Sicht, auf Grund der Lage von unter-
geordneter Bedeutung ist. Das Landschaftsbild ist bereits durch die zul&ssige Bebauung erheblich be-
eintrachtigt, die Planung fthrt nicht zu Anderungen der zulassigen Trauf- und Firsthéhen.

Die bei Realisierung der Planung unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushal-
tes durch die mdgliche anrechenbare Neuversiegelung von ca. Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden. kdnnen durch die in Kapitel 5.2 erlauterten MalRnahmen ausgeglichen werden. Dafur
stehen bereits anerkannte und bereits umgesetzte Okokontoflachen in der Gemarkung Nackenheim zur
Verfugung.

9 Textfestsetzungen flr den Bebauungsplan

In den Textfestsetzungen des Bebauungsplanes wurden die im vorliegenden Beitrag erlduterten MaR-
nahmen zur Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft vollstdndig beriicksichtigt, so dass
an dieser Stelle eine entsprechende Auflistung entbehrlich ist.
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